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A telepliléskép védelmérdl szol6 2016. évi LXXIV. torvény (tovabbiakban: Tktv.) 12. § (2) bekezdésének
felhatalmazasa alapjan Sajoszoged Kozség Onkormanyzata elkészittette a telepiilés telies kézigazgatasi
teriiletére vonatkozd telepiilésképi rendelet tervezetét. A Tkiv. 5. § (2) bekezdeésében, és a
teleplilésfejlesziési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesziési stratégiarél és a telepililésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdld 314/2012. (X1. 8.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Tr.R.) 43/A. § (6) bekezdésének c) pontjaban foglaltak szerint a polgarmester az
elkésziilt teleplilésképi rendelet tervezetét véleményezteti az allami fGépitész hataskdrében eljaro
kormanyhivatallal.

I. AZ EGYEZTETES!I ELJARAS

1. A Tr.R. 43/A. § (9) bekezdésének rendelkezése szerint a telepiilésképi rendelet egyeztetése a
Lechner Tudaskozpont aital lzemeltetett digitdlis felilleten torténik. Irasos szbveges alabbi
véleménylinket a Tr.R. 43/A. § (10) bekezdése értelmében e digitélis fellletre vald feltdltéssel
pdf formatumban biztositjuk.

2. A Tkiv. 5. § (2) bekezdésében, és a Tr.R. 43/A. § (6) bekezdésének b) pontjaban foglaltak
alapjan az éllami f8épitész hataskorében eljaré kormanyhivatal nem véleményezbje a
telepiilésképi arculati kézikdnyvnek. Tekintettel arra, hogy a Tktv. 4. § (1) bekezdése szerint a
teleplilésképi rendelet szakmai megalapozasa érdekében teleplilésképi arculati kézikdnyv
készill, ezért a telepllésképi rendelet véleményezéséhez attekinteftiik annak anyagat is, de azt
nem véleményezzik.

Il. FIGYELEMFELHIVAS

1. A tervezetnek dsszhangban kell lennie a magasabb szintl jogszabalyokkal.

2. A Tkiv. 14. § (1) bekezdése értelmében a teleplilésképi rendelet hatalybalépésével az egyéb
dnkormanyzati rendeletekben szerepld telepllésképi kovetelmények, telepililésképi tdmogaté és
osztdnzé rendszer, illetve telepliléskép-érvényesité eszkdzok nem alkalmazhatdk,

3.A Tr.R. 22. § (9) bekezdés elbirasa alapjan a telepllésképi kivetelmény nem tartaimazhat a
helyi &pitési szabalyzatban meghatarozhatd helyi kdvetelményeket, kbtelezetiségeket, jogokat.

4. Amennyiben a teleplilésképi rendelet jogellenes tartalommal keriil elfogadasra, dgy az
torvényességi felligyeleti eljarast lefolytatasat vonja maga utan.

Korménymegbizotti Kabinet Allami Féépitész
3530 Miskolc, Csizmadia koz 1. Telefon: (+36/46) 514-638 e-mail: allami.foepitesz@borsod.gov.hu



. AMEGKULDOTT DOKUMENTUMOK
A Lechner Tudaskdzpont altal lizemeltetett digitalis felliletre feltltésre kerdit:

1.

a telepiilésképi arculati kézikdnyv pdf forméatumban,

2. atelepiilésképi rendelet tervezete pdf formatumban.

IV. ALLAMIFOEPITESZI VELEMENY
A telepiilésképi rendelet formai kdvetelményére és szerkezetére vonatkozéan:

1.

A jogalkotasrél sz6l6 2010. évi CXXX. térvény (Jat.) értelmeben a jogszabalynak a cimzettek
szamara egyértelm(ien értelmezhetd szabalyozasi tartalommal kell rendelkeznie.

2. A rendelet szerkezetének meg kell felelnie a jogszabalyszerkesztésrol sz6l6 61/2009. (XII. 14.)

IRM rendelet eléirasainak.

A telepiilésképi rendelet tartalmi elemeire vonatkozoéan:

1.

A rendelet-tervezet (R.) tartalmilag nem felel meg teljes mértékben a Tkiv. célkitlizéseinek a
kovetkezd pontok szerint.

A Tr.R. 22. § (2) bekezdés b) pontja értelmében a telepiilésképi rendelet allapitia meg a
teleplilésképi szempontbdl meghatéarozo terileteket. Nem értek egyet azzal, hogy a telepiiiés
teljes bel- és kiilterllete e kategoridba legyen sorolva (R. 17. § - megjegyzés: a zartkertek
vagy kiilteriileti, vagy belteriileti ingatlanok, nem egy harmadik kategdria!). Csak a
nemzeti parkok javaslata az, hogy a természetvédelmi terliletek is keriifjienek oda, viszont ez
ellentmond a telepilléskép védelmérdl szolé tdrvény szellemiségének. A természetvédelmet
szolgalja, védi a vonatkozé orszégos és agazati jogszabaly, ami nem azonos a telepliléskép
védelmével (erdében milyen telepllésképet véd?). A természeti kézegben is van, ahol
telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletet lehet kijeldini, de nem mindenditt. Javaslom
atgondolni, és csak azt kiemelni meghatérozé teriiletté, ami arra érdemes. Az 1. melléklet
javitasa az eldz6ek figyelembe vételével szilkséges.

A 20. § (2) bekezdése az el6z6, a 17. §-ra vonatkozd megjegyzésem miatt érteimetlen,
szilkségtelen. 20. §. (2) bek. b) pontja szerinti névényfajok csak fiiggelékben szerepelhetnek,
ha egyaltaléan sziikséges!

A helyi rendelet melléklete az, amirél abban rendelkeznek (pl. 1., 2., 3. melléklet). Jelen
szerkezetben a 4. és 5. mellékletek egyéb jogszabalyokbdl kiragadott rendelkezések, illetve
szabalyozott elemei, ezért ezek csak fliggelékként szerepelhetnek, mivel azok tartalmarél nem
a helyi rendeletnek kell rendelkeznie. Mas szerv jogszabélyanak rendelkezése itt csak
fliggelék lehet, pl. invazios ndvényfajok, a Natura 2000 fdldhasznalata, ndvényvédelem (pl. a
4. &s 5. melléklet 1. és 2. fiiggelék lesz, a 6. és 7. melléklet pedig 4. és 5. melléklet lesz).

Telepiilésképi kovetelmények:
5. A telepilésképi szempontbdl meghatéarozo teriiletekre vonatkozd épitészeti kdvetelményeket

az alabbi jogszabalyok alapjén kell meghatarozni: a Tkiv.; a a telepiiiéskép védelmérsl szolo
torvény rekldmok koézzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo
104/2017. (V. 28.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.).; a Tr.R..

A helyi védelemmel nem érintett vagy teleplilésképi szempontbdl nem meghataroz¢ teriietekre
mas elbirasok vonatkoznak. Tr.R. 22. § (7) bekezdés

Ezen jogszabalyok vonatkozd szakaszai alapjan a telepiilésképi szempontbdl meghatarozd
teriletekre vonatkozo épitészeti kovetelmények teriileti illetve egyedi kdvetelmények
lehetnek.

A teriileti kivetelmények kozé tartoznak: a beépités telepitési médja, a jellemzS szintszam
vagy az épiilet legmagasabb pontja, a kerti épitmények, mtargyak, a keritéskialakitas és a
kézteriilet-alakitasi terv készitésének iehatdroldsa. Ezek a kdvetelmények csak kdtelez6k
lehetnek! Tr.R. 22. § (6) bek.; 23/E. §

Az egyedi kivetelmények kozé tartoznak: az anyaghasznalat, a tdmegformalas, a homlokzat
kialakitas, a zoldfeliletek kialakitasa és a sajatos épitményfajtak. Ezek a kovetelmények
megengeddk vagy tiltok lehetnek! Tr.R. 22. § (5) bek.; 23/F. §




10. Javasolt a javitds elvégzése kdzben a Lechner Tudaskdzpont TAK és TkR egyeztetésére
kialakitott felliletén taldlhatd, ,Elkésziiltek a telepiilésképi rendelet megalkotasat segitd
dokumentumok” c¢iml, 2017.07.19-én késziiltfeltoltott segédletek attanulmanyozésa,
alkalmazasal

Osszefoglalas:
Elgzbek alapjan Sajoszoged kozség telepllésképi rendelet-tervezetét tdolgozasra javasiom.

V. TOVABBI ELJARAS
1. ATr.R. 43/A. § (8) bekezdése szerint a polgdrmester az elfogadas elétt ismerteti a képviseld-
testiilettel a beérkezett véleményeket, az el nem fogadott véleményeket, egyezietés esetén a
jegyzdkonyvet, illetve a tervezetben atvezetett szlikséges modositasokat.
2. A Tr.R. 43/B. § szerint a polgarmester gondoskodik az elfogadott teleplilésképi rendelet 15
napon bellli kbzzétételérdl, nyilvanossagarodl, az illetékes szervek felé t6rténdé megkiildésérdl,
vagy elektronikus elérhetéségérdl.

Miskolc, 2018. februar 28.

y%l'ami féépitész
®
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Sajoszoged telepiilés dnkorményzata a felepiiléskép védelmérsdl sz6lé6 2016. évi LXXIV,
térvény (tovabbiakban: torvény) 4. § (1) bekezdése szerint elkészitette a telepiilésképi
arculati kézikényvét (tovébbiakban: kézikinyv), valamint a torvény 2. § (2) bekezdése szerint
clkészitette a telepiilésképi rendeletét (tovébbiakban: remdelet). A Lechner Tudéskdzpont
egyeztetési feliiletérdl letoltott kézikdnyv és a rendelet véleményezési anyagai 2018. februdr
22-én keriiltek érkeztetésre.

A kézikbnyv és a rendelet elkészitésére, egyeztetésére, elfogadisira és modositasira
vonatkozd részletes szabdlyokat a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes
teleptilésrendezési sajétos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Korm. rendelet) tartaimazza.

A Korm. rendelet 21. § (2) bekezdése és a 22. § (1) bekezdése szerint a kézikdnyvet és a
rendeletet a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére kell elkésziteni. A kézikdnyv és a rendelet
dokumentumai a csatolt térképek, szdveges munkarészek alapjén a telepiilés bel- és
kiilteriiletére, beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletekre egyarant kiterjednek.

A kézikdnyv €s a rendelet a torvény 5. § (1) bekezdésének megfelelden dnkormdnyzati
[Gépitész kizremiikodésével késziiltek el.

L A kézikdnyvtervezettel kapcsolatos véleményiink a kévetkezs:

— A kezikdnyvtervezet felépitése és tartalma megfelel a Korm. rendelet 21. § (4)
bekezdésében és 12. mellékletében szereplé tartalmi kévetelményeknek, azonban
bizonyos fejezetei — a lehetdségek szerint — kib§vithetdk, az alabbiak szerint.

- A Korm. rendelet 12. melléklete alapjan szerepeltetett ,, 3. Orokségiink, a telepiilésképi
szempontbol meghatdrozd épitészeti, milemléki, tdji és természeti értékek, telepiilésképi
jellemzok” c. fejezetnek megfeleltethetd, a kézikdnyv véleményezési anyag ,,3.
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Ordkségiink™ fejezete kiegészithetd, a Lechner Tudaskdzpont weboldalara feltéltott
adatszolgaltatasunkban megadottak figyelembevételével.

— Javasoljuk, hogy az adatszolgéltatdsunkban szerepld természetvédelmi értekkategoriakkal
érintett tertiletek kozil az ex lege védett teriileteket és az orszagos Okologiai héalézat
Ovezeteit a,telepiilésképi szemponthiol meghatdrozo teriiletek” kategéridba soroljék be.

— Javasoljuk, hogy a telepiilésképi szempontbdl meghatérozé teriileteket dbrazold térképen
az adatszolgaltatdsunkban foglaltaknak megfeleld teriileti lehatdroldssal szerepeltessék a
természetvédelmi értékkategoridkat.

= A Komm. rendelet - 12. melléklete alapjan szerepeltetett ,.5. A telepiiléskép mindségi
Jformglasara vonatkozé ajénldsok: épitészeti utmutato, kozteriiletek telepiilésképi
itmutatéja — utcdk, terek, kozparkok, kozkertek” c. fejezetnek megfeleltetheto, a
kézikényv véleményezési anyag ,,5. Epitészeti itmutat6” fejezetében a téj- és telepiiléskép
védelmi szempontok miatt javaslunk kiemelt figyelmet forditani a beépitésre nem szdnt
teriiletek épitészeti itmutatojara, amely a tdjkarakter meglrzését szolgdlja.

— Miar a kézikdnyvben is megfogalmazhaték az adatszolgéltatisunkban szerepld
természetvédelmi értékkategéridk természeti Allapotdnak megtartdsat, javitisat, a
telepiilésképet meghatirozo telepiiléskarakterek minGségének megdvdsdt, tovibba a
kildtds- és a ralatdsvédelem biztositdsdt eldsegitd javaslatok.

A kézikdnyv anyaga atgondolt és kdzérthetd. A kézikonyv tervezete pontosithato a fentebbi
pontok és a telepililés részére igazgatésigunk dltal a Lechner Tudaskdzpont egyeztetési
feliiletére felt6ltott adatszolgiltatasunk figyelembevételével.

A kézikiényv elfogadhaté. A pontositisok a késébbi modositisok, feliilvizsgalatok sordn
atvezethetOk.

I1. A rendelet tervezetével kapesolatos véleményiink a kivetkezo:

— A rendelet mellékletében/fliggelékében szerepld, lehatérolt telepiilésképi szempontbol
meghatdrozé terillet” kiegészitését javasoljuk az adatszolgdltatisunkban szerepio
értékvédelmi kategoridkkal (pl. a természetvédelmi oltalom alatt all6 teriiletekkel,
Okoldgiai hélézathoz tartozéd teriiletekkel stb.). A torvény 1. melléklete tartalmazza ,.@
telepiiléskép védelme szempontjabol kiemelt teriiletek”-et, amelyek koziil tobb értek
kategoria is megtalalhat6 a telepiilés kozigazgatasi teriiletén. Az adatszolgéltatdsunkban
szerepld természetvédelmi értékkategéridkkal érintett teriiletek koziil az ex lege védett
teriileteket és az orszdgos Okologiai halézat Gvezeteit a ,felepiilésképl szempontbol
meghatdrozo teriiletek” kategéridba javasoljuk besorolni.

— Javasoljuk, hogy a telepiilésképi szempontbdl meghatirozé teriileteket 4brézoléd térképen
az adatszolgdltatasunkban foglaltaknak megfelelG teriileti lehatdroldssal szerepeltessék a
természetvédelmi értékkategoridkat.

— Téj- és telepiiléskép védelmi szempontok miatt kiemelt figyelmet kérink forditani a
beépitésre nem szént terilletek épitészeti kovetelményekre, amelynek a tajkarakter
megbrzését szolgaljak. A kiilteriileti mezdgazdasdgi terilletek eset€ben, ahol az Gvezeti
el6irdasok lehet6vé teszik a beépitést, terilleti épitészeti kovetelmények, eldirdsok
meghatérozéasa nélkiil a tdj- és természetvédelmi szempontbol jelentds teriiletek védelme
nem biztosithatd teljes korlien. A kézikonyvben is szerepld esztétikus tdji kormyezet
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kialakitdsa, megérzése érdekében a beépitésre nem szdnt teriiletekre vonatkozéan is
megfogalmazhatok elGirdsok, példaul:

o épiletek elhelyezésére (pl. meredek lejtésti domboldalon a tdjkép megSrzése
érdekében a domb aljdra célszeri éptiletet elhelyezni, nem a tetejére),

az épiilet anyaghasznalatéra,

beépitések koriili zoldfeliiletek (4rnyékold, takard) kialakitdséra,

keritések elhelyezésére/tiltdsara,

keritések anyaghasznalatara,

reklamfeliiletek elhelyezésének korlatozaséra,

felszini elektromos hélozati és hirkdzlési elem vagy épitmény elhelyezésére
vonatkozdan.

0O0o0oO0O0O

~ A rendeletben a Korm. rendelet 23/G. §-a szerint a telepuleskép1 szempontok

ﬁgyelembevételevel javasolt meghatérozni (térképi és/vagy szdveges médon) figyelembe

Vvéve a természet- és tdjképvédelmi szempontokat is:

o a teljes telepiilés ellatisat biztositd felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési
épitmények; miitirgyak elhelyezésére elsdsorban alkalmas teriileteket, és

o mindezek elhelyezésére nem alkalmas teriileteket,

o valamint a helyi teriileti védelemmel érintett teritleten sajatos épitmények, miitargyak
anyaghasznilatéra vonatkozo kovetelményeket.

Javasoljuk a tdj- és természetvédelmi szempontokat is figyelembe venni, a nem alkalmas

teriiletek lehatdroldsa, meghatdrozdsa sordn.

— A rendeletbe beépithetok a fényszennyezés elkeriilését szolgalé (LONNE ajénlisokat .
figyelembe vev$) szabalyozdsok, amelyeket adatszolgiltatdsunk szdveges munkarésze
tartalmaz.

— Tajékoztatjuk, hogy az adatszolgaltatdsunk 6ta eltelt id6ben médosftottdk az idegenhonos
invazids fajok eurépai unids listajat. Az aktualis listat mellékeltik.

A rendelet tervezete pontosithaté a fentebbi pontok és az igazgatdsagunk altal a telepiilés
részére a Lechner Tudiskézpont egyeztetési feliiletére feltdltott adatszolgaltatdsunk
figyelembevételével.

A rendelet elfogadhaté. A pontositisok a kés6bbi modosttésok, feliilvizsgalatok soran
atvezethetok.

A kézikonyv és a rendelet készitése sordm javasoljuk, lehetéség szerint, az alibbiak

figyelembevételét is:

— A telepiilés épitészeti karakterérick mindségi alakulésa, telepiilés teljes teriiletének

esztétikai megjelenése érdekében a telepiilésképet formalé eldirisokat (pl. a
telepiilésképi kovetelményeket, helyi épitészeti védelemre vonatkozé eléirasokat) a
rendeletben kell szabélyozni.
A telepiiléskép védelme szempontjibél kiemelt teriileteket a térvény 1. melléklete
tartalmazza, kérjiik a telepiilés kozigazgatdsi teriiletén megtalilhaté valamennyi
értéktipus szerepeltetését, megjelenitését a kézikényvben és a rendeletben. A 2016.
évi LXXIV. t6rvény 11/B. § (1) bekezdése szerint: , 4 telepiilés kozigazgatdsi teriiletéhez
tartozo — az 1. meli¢kletben meghatdrozott — fokozott védelem alatt Gl terilleten lévé
kdzteriileten és magdnteriileten rekldmhordozé és reklam — jogszabadlyban meghatérozott
kivétellel — nem helyezheté el.”

— A fas szérd novények védelmérdl szolo 346/2008 (XIL. 30.) Korm. rendelet tartalmazza a
fas szari novények telepitésére, fenntartdsara, kezelésére, valamint a kdzteriileten 1év5 fis
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szard novények kivadgdsira és potlasira vonatkozd jogszabélyi elbirisokat, amelyek
figyelembe vétele szilkkséges a kézikOnyv készitése sordn. A telepithetd fis szar(
ndvényfajok lehetdség szerint dshonos, tdji -adottsdgoknak megfeleld nivényfajok
legyenek. A telepitésre javasolt fik meghatdrozdsinil (pl. utcdk, terek, kdzparkok,
kozterek teriileteire vonatkozdan) javasolt egyiittesen figyelembe venni:

o andvénytelepitésre vonatkozd jogi szabalyozast,

o Dr. Orléci Laszlé (szerk.): Kozteriileti sorfik jegyzékét (Magyar Diszkertészek

Szovetsége, 2015.),

o adatszolgaltatdsunk és jelen leveliink vonatkozo mellékleteit és az

o 0Okologiai viszonyokat.
Invézios faj telepitését akkor sem tamoga'guk ha az szerepel a kordbban Jsszedllitott
Kozteriileti sorfak jegyzékében.

— A rendelet készitéséhez segitséget Jelento dokumentumok (Gtmutaté, a rendelet
szerkezetét bemutaté minta, a telepiilésképi kévetelmények rendszerét ismertetd segédlet)
az alabbi link segitségével lettlthetk:
http://www.kormany.hwhu/miniszterelnokseg/strategiai-ugyekert-felelos-
allamtitkar/epiteszeti-es-epitesugyi-hel vettes-allamtitkarsag/hirek/elkeszultek-a-
telepuleskepi-rendelet-megalkotasat-segito-dokumentumok

Javasoljuk, hogy a helyi épitési szabalyzatbél a torvény 14. § (2) bekezdés elGirdsai
szerint kivezetendd szabalyokat — a tdj- és természetvédelmi szempontokat figyelembe
véve — a rendeletbe vezessék 4t, annak érdekében, hogy a rendelet és a helyi épitési
szabalyzat kozitti dsszhang az értékek veszélyeztetése nélkiil jojjon 1étre.

Kérik a Komm, rendelet 43/B. § (1) bekezdésének c) pontja értelmében az elfogadott
kézikényvet és rendeletet sziveskedjenek igazgatosagunk részére elérhetdvé tenni,
Véleménylinket a Korm. rendelet 43/A. § (6) bekezdésének b) pontja, tovdbbd a
kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi hatéségi és igazgatdsi feladatokat ellaté szervek
kijelslésérdl szolé 71/2015. (II1. 30.) Korm. rendelet 37. § d) pontja alapjan adtuk ki.

Eger, 2018. februar 23.

Tisztelettel:

Kapjdk: 1. Cimzett (felt6ltés a http.//tak.lechnerkozpont.hu feliiletre)
2. Irattar
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1. melléklet: Az Eurépai Unié szdmédra veszélyt jelenté idegenhonos invaziés
ndveényfajok (IAS) jegyzéke
(Hatélyos 2017. augusztus 2-4t6])

magyar név

tudomdnyos név

aligatorfi (papagéjfii, papagijlevél)

Alternanthera philoxeroides

karolinai tlindérhinar

Cabomba caroliniana

kdzonséges vizijacint

Eichhornia crassipes

cingér (aprdlevelii) atokhin4r

Elodea nuttallii

hévizi gazld Hydrocotyle ranunculoides
nagy fodros-atokhinar Lagarosiphon major
nagyviragu téalma Ludwigia grandiflora
sarga téalma Ludwigia peploides
strucctoll-siilléhinar Mpyriophyllum aquaticum
feleméslevelii siillGhindr Myriophyllum heterophyllum

kodzonséges selyemkdrd

Asclepias syriaca

chilei éridslapu (Oridsrebarbara)

Gurnnera tinctoria

kauk4zusi medvetalp Heracleum mantegazzianum
perzsa medvetalp Heracleum persicum
Szosznovszkij-medvetalp Heracleum sosnowskyi

bibor nebancsvirag Impatiens glandulifera
sirga lapbuzogany Lysichiton americanus
japén gazlofi Microstegium vimineum
keserti hamisiirém Parthenium hysterophorus
r6zsés tollborzfl Pennisetum setaceum
ordogfarok-keseriifii Persicaria perfoliata (Polygonum perfoliatum)
japén nyilgyokér (kudzu) Pueraria montana var. lobata (Pueraria lobata)
borfa, tengerparti sepriicserje Baccharis halimifolia







