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TERVEZETT MODOSITASOK

1.
Az Orszagos TrT és a B-A-Z megyei TrT vonatkozasai, ill. OTEK valtozas miatti
aktualizalas.

2.
Alaptérképi valtozasokbol adddo javitasok.

3.
A 35-0s szamu orszagos féut elkeruld szakaszanak pontositasa.

4,
Nyilvantartott regészeti lel6helyek jelolése.

5.
Termeészetvédelmi vonatkozasok aktualizaldsa, az orszdgos Okologiai halozat
terlletének pontositasa.

6.
Helyi értékvédelmi tertilet kijelolése

7.
A Kkulonleges beépitésre szant és beépitésre nem szant terlletfelhasznalasok
szétvalasztasa.

8.
Nagyvizi meder 6vezetének jeldlése.

9.
Asvanyi nyersanyag-leléhelyek jelolése.

10.
A korabbi telepulésrendezési terv-modositasok egységes szerkezetbe torténd
szerkesztése.

11.
Tervezett teriletfelhasznalas modositasok

A TERULET TERULETFELHASZNALASA

A TSZT MODOSITAS HELYRAJZISZAMAI i o i i i
VALTOZAS ELOTT | VALTOZAS UTAN

8 Vit KOu
671/33-34 Ksp KbSp (Kksp)
963, 971, 973 Kt KbT (Kkt)

019, 020/3-4, 024/3-8, 036/2,041/3, 045/12, 045/13,
046/3, 0115/2, 0117/8, 0128/6, 0129, 0130/4
036/1 Gip Ev

Ma Ev
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0112/7 Ke Ev

0112/7 M4 KEr (Ke)

0113/1 M4 Mk
0115/2-10, 0115/13, 0112/3-7, 0128/2, 0128/4 M4 Tk

A modositas indoklasa:

A modositas azért valt sziikségesse, mert a tervlapokon abrazolt terileteken olyan
aktualis épitési igény jelentkezett, mely a jelenleg érvényben Iévé rendezési terv nem
tesz lehetévé. A korabbi médositasok egységes szerkezetbe torténd szerkesztése
atlathato, letisztult viszonyokat eredményez.

A Rakoczi utca és a Balassi utca altal hatarolt tombben a kétutcas beépités a tiszta
tulajdoni viszonyok kialakulasat neheziti, ezért az 0©vezet atmindsitésével
megoszthatova kell tenni a telkeket.

A 8-as helyrajziszdmu terlleten parkold épités miatt sziikséges teriletek és 6vezetek
atmindsitése.

A tobbi modositas jogszabalyi valtozasbol, vagy alaptérképi méodositds miatt valt
szilkségesseé

A korabbi modositasok egységes szerkezetbe torténd szerkesztése folytan a
telepllésrendezési terv igy naprakésszé, atlathatova, hatékonyabban hasznalhatéva
valik.
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HATAROZATI JAVASLAT

Targy:
TELEPULESSZERKEZETI LEIRAS

SAJOSZOGED KOZIGAZGATASI TERULETERE készitett telepiilésszerkezeti terv
modositas elfogadasahoz.

SAJOSZOGED Onkormanyzatanak Képviselbtestiilete a fenti targyl eléterjesztést
megtargyalta és az aldbbi hatarozatot hozza:

1.) A Telepulésszerkezeti Terv modositas szoveges munkarészét a
Telepulésszerkezeti Leiras szerint allapitja meg.

2.) A telepulésfejlesztési, telepilésrendezési tevékenységek engedélyezése soran a
Telepllésszerkezeti Tervben és az elvédlaszthatatlan részét képezd
Telepulésrendezési Leirasban foglaltakat egyittesen kell alkalmazni.

FelelBs: ... oo polgarmester

................................................ jegyz6

Hataridd: folyamatos
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Eléterjesztés: SAJOSZOGED Telepiilésszerkezeti Tervének médositasahoz.
1. TELEPULESSZERKEZETI LEIRAS EGYSEGES SZERKEZETBEN

2.1. Ateruletfelhasznélas
A hatalyos szerkezeti terv jovahagyasa ota tortént valtozasok atvezetésre kertilnek.

A terlletfelhasznalas egységes szerkezetben az alabbiak szerint alakul:

Beépitésre szant tertletek
2.1.1./ Lakéteriletek:
- kertvarosias lakotertiletek (Lke)
- falusias lakoteruletek (Lf)

2.1.2./ Vegyes teriletek:

- telepuiléskozpont vegyesteruletek (Vt)

2.1.3./ Gazdasaaqi teriletek:

- kereskedelmi, szolgéltatdé gazdasagi terilet (Gksz)
- ipari gazdaségi teruletek (Gip)

2.1.4./ Udul8teriletek:

- hétvégi hazas tduléteriletek (Uh)

2.1.5./ Kulénleges beépitésre szant tertletek:

- mezbgazdaséagi Uzemi terlletek (KMU)

- gyorsinditasu gazturbinas héerémi transzformator teleppel (KEr)

2.1.6./ Kiullénleges beépitésre nem szant teriletek:
- sporttertlet (KbSp)
- temetd tertletek (KbT)

Beépitésre nem szant teriiletei:

2.1.7./ kozuti kbzlekedési teriilet, Kotott palyas kozlekedési
tertiletek (KOu) (KOv)

2.1.8./ zoldteruletek (Zkk)

2.1.9./ mezbgazdasagi tertletek

- dltaldnos mezbgazdaségi teruletek intenziv hasznalattal, (Mal)
- altalanos mezégazdasagi teriletek extenziv hasznalattal (MaE)
- kertes mez6gazdasagi teriletek (MKk)

2.1.10./ vizgazdalkodasi teruletek (V)

- Sajo medre és parti savja

- arvédelmi toltés

- allévizek medre és parti savja

- vizm( terllete

2.1.11./ természetkdzeli tertletek(Tk)
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Igazgatasi es belterlleti hatar

A telepuilés kdzigazgatasi hatara nem valtozik, a belterilet hatara sem valtozik.
A Telepulésszerkezeti Terv hatalya ala esé tertileteken 1évé teleplilésszerkezeti
és teruletfelhasznélasi egységek funkcidé szerint valtoznak.

Az egyes terlletek felhasznalasi médjat a Telepllésszerkezeti Terv hatarozza
meg.

A Telepulésszerkezeti Terv elemei

- akozlekedési rendszer jel6lt elemei és hierarchigja
- aterulet-felhasznalasi egységeken belll eltérd funkcidju teriletegységek hatarai
- megengedett legnagyobb beépitési siirliség

A Telepulésszerkezeti Terv médositdsa

- A Teleplilésszerkezeti Terv elemeinek megvaltoztatasahoz a Telepllésszerkezeti
Tervet és a hozza tartozo Telepulésrendezeési Leirast médositani kell.

- A Telepulésszerkezeti Terv médositasa esetén a modositas az érintett tertlet-
felhasznalasi egységet magaba foglald legaldabb egy terllet egységre
vonatkozzon, és az adott terllet kornyezetében Iévé szomszédos terlletek
egyuttesét is vegye figyelembe.

- Amennyiben a Telepulésszerkezeti Terv mobdositaisa vonalas jellegl
létesitményeket és f6éforgalmi, forgalmi és gyljtbutakat érint, agy az érintett
szakasz teljes egészének kornyezetét figyelembe kell venni.

2.2. Atdjrendezés és természetvédelem
A taji kérnyezet jellemzdi a kovetkezbk:

A telepllés meghataroz6 tajkarakter eleme a Sajé -folyd, valamint a felhagyott
kavicsbanya tavak, melyek rekultivalas utan horgasztoként funkcionalnak.
Sajoszoged kozigazgatasi terillete atmeneti tajtipusnak tekintheté, mivel a
tiszaujvarosi ipari taj elétere, illetve annak részeként is értelmezhetd.

A gazturbinas gyorsinditasu héerémi és transzformator telep a kézség legnagyobb
kiterjedési kllbnleges beépitésre szant tertilete.

Az ipari tdjhasznalat része a nagyfesziltségl tavvezetékek és termékvezetékek
rendszere is.

A t4j jellemzéi kozott kell szamon tartani a maradvany artéri erdd tertleteket.

A védelem a magasabbrendi jogszabalyok, Orszagos Terlletrendezési Terv, BAZ
Megye Teriletrendezési Terve altal is biztositott.

A Sajo —folyo és holtagai, valamint a horgasztavak kornyéke az Orszagos Okologiai
Halozat része, (6kologiai folyoso és a pufferbvezet).

A Telepllésrendezési Terv egyik célja természeti t4j megdvasa.
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2.3. A zoldfelileti rendszer

A telepllés beltertiletén bellli parkok, fasorok, a té4j értékes, meghatarozo részei,
megovasuk, megtartasuk tovabbra is fontos. A legkulonlegesebb latvany elem
(zoldterulet) az un. Eurdépa park, mely a helyi latvanyossagok kozoétt is emlitésre
meltd. A telepllés alapvetéen csaladihazas, kertes telepilés jellegl. A hazi kertek
szintén a kondiciondl6é zoldfellleti rendszer elemei, ezért a z6ld hélézat értékes
lancszemei.

2.4. Az 6rokségvédelem

A kulturdlis o6rokségvédelem telepiléstervi feldolgozasahoz ,Orokségvédelmi
Hatastanulmany és Javaslat” készilt. (2012.jdlius hd) Ennek alapjan tortént a
Telepulésszerkezeti Tervben a régészeti teriletek lehatarolasa és hrsz szerinti
felsorolasa, valamint a helyi épitészeti értékek feltarasa. Helyi értékvédelmi tertlet
szintén lehatarolasra kerdilt.

A helyi értékvédelmi tertlet az 6si falukdzpont egy részét fedi le. A természeti
elemekhez alkalmazkodo, a Sajé — folyo lef(iz6d6tt holtagainak vonalait kdvetd
vonalvezetés jellemzi a védend§ terilet.

A vizek jarasdhoz alkalmazkodo beépités és portahasznélat alakult ki ezen tertleten.
Mivel a lakok féltek az arvizektdl, ezért altalaban a kertvégekkel csatlakoztak a vizes
tertletekhez.

Helyi értékek latvanyelemek:
«  Miuvel6dési Haz és Konyvtar (Beniczky-kastély)
« ROmai katolikus templom
« GOrog katolikus templom
- EU zaszl6park
« Jatszopark
« | vilaghaborus emlékm
« |l. vilhaghaborus emléekmi
. Altalanos iskola
Helyi védelem al& helyezett éplletek:
- Gorog Katolikus templom Sajészdéged, Széchenyi u. 6.
- Gorog Katolikus templom udvaraban levé Maria
szobor Sajoszéged, Széchenyi u. 6.
- Gorog Katolikus templom elétti kiltéri tertilet Sajészoged, Széchenyi u. 6.
- Roémai Katolikus templom, pardkia épllet Sajoszéged, Ady u. 18.
- Roémai Katolikus templom el6tti kiiltéri szobor Sajészéged, Ady u. 18.
- Gondozasi Kozpont épllete, Sajoszdoged, Ady u. 14.
- Mdivelbdési Haz és Konyvtar éplilet, Sajoszdged, Ady u. 2.
l. Vilhghaboras Emlékm, Sajészéged, Ady u.
Onkormanyzati rendelet (4/2002.(1.31.) KT.)szerint

2.5. A kozlekedés

A teleplilés alapvetd haldzati elemei a kozlekedési tertiletek.

A telepllésszerkezeti terv tartalmazza, valamint Borsod-Abaldj — Zemplén megye
Terlletrendezési Terve is el6iranyozza a 35-0s szamu féuatvonal telepulést elkerlé
szakaszdnak nyomvonalat.
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A koérforgalmd csomopont €s a vasuti feluljard teriiletének biztositdsa sziikséges a
tervezett kdzlekedési infrastruktirahoz.

Sajoszoged csomoéponti telepllés, innen agazik el a 35107 Sajoszdged-Sajooros-
Tiszaujvaros iranya mellékat, valamint 3311-es szamu Sajészoged-Hejébaba
torzshaldzati jelentéségl 6sszekotd .

Vasuti kdzlekedés vonatkozasaban a telepulést érinti a 89-es szamu Nyékladhaza-
Tiszaujvarost 6sszeko6td vasuti mellékszarnyvonal.

2.6. A kozm Uellatas

A telepilés teljesen kb6zmivesitettnek tekinthet6. A zart szelvényl csapadékcsatorna
€s a tavhoellatas kivételével, valamint a tavfiité vezeték kivételével gyakorlatilag
minden kézmi{ megtalalhatd. A szennyviz halézat elvalaszté rendszerd.

2.7. A kornyezetvédelem

A telepulési kérnyezetvédelem elbirasai kiterjednek az alabbiakra:

- levegdtisztasaq védelem
A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérél sz6lo hatalyos
jogszabalyok szerinti hatarértékek a mérvadoak.

- vizminéség védelem
A hatalyos jogszabaly szerint a telepulés (érzékeny) kategéridba Kkertlt
besorolasra a telepulés.

- féld védelem
A kivalo terméhelyi adottsagu szanto teruletek védelmérdl gondoskodni kell.
A terméfoldon torténd beruhazas esetén a beruhazoé koteles a tertletileg
illetékes Foldhivatal foldvédelmi hatdésagi engedélyét beszerezni.

- hulladékgazdalkodas
A modositas altal érintett terlileteket a telepulési hulladékgyijté rendszerbe be
kell kapcsolni.
A veszélyes hulladékok atmeneti taroldsardél gondoskodni kell.

- zaj és rezges elleni védelem
A modositas altal érintett tertletek a funkcid és tertlethasznalat fliggvényeben
a hatalyos jogszabalyok szerint besorolt terlilet felhasznélasi kategoériak
hatarértékei a mérvadoak.

2.8. A védoéteruletek és veéd 6savok (meghatarozva a mas jogszaballyal
érvényesul 6 elemek is)

A 35-0s szamu féutvonal mellett az Ut tengelyétél szadmitott 50-50 m széles terlleten,
orszagos torzshalozati vasuti palya szélsé vaganyatol szamitott 50 m — en beldl,
kornyezeti hatasvizsgalathoz kotott vasuti palya esetében a vasut szélsé vaganyatél
szamitott 100 m széles terlleten épllet és épitmény csak a vonatkozo jogszabaly
feltételek teljesitése alapjan helyezhetd el.
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A védéteriletet (pl. véderdét) a hatast eldidézé, illetéleg a védelmet igényld - (egyéb
jogszabaly hianyaban) — a sajat teruletén (épitési telkén, épitési teriletén) belll
koteles kialakitani és fenntartani.

2.9. A korlatozasok

Korladtozo tényez6 az ar- €s belvizveszély, az okoldgiai folyoso, valamint a kivald
terméhelyi adottsagu szantok teruletének 6vezete. BAZ Megye Terlletrendezési
terve ugyan nem jeldli nagyvizi meder 6vezetét, a vizligyi szakvélemény viszont
felhivja a figyelmet az ar- és belviz veszélyre.
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JOVQHAGYASRA
KERULO MUNKARESZ

II.

SAJOSZOGED

TELEPULESRENDEZESI TERVE
HELYI EPITESI SZABALYZAT
MODOSITASA

(EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALVA)

TERVEZET
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SAJOSZOGED KOZSEG ONKORMANYZATANAK
....12013.(......) ONKORMANYZATI RENDELETE
HELYI EPITESI SZABALYZATAROL ES
SZABALYOZASI TERVER OL

Sajoszoged Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIIL. torvény (a tovabbiakban: Etv.)
9/B.§8 (2) bekezdés b) pontjaban, valamint az Orszagos Telepllésrendezési és
Epitési Kovetelményekrdl szO6l6 253/1997. (X11.20.) Korm.rendelet 4.8 (3)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 CLXXXIX. torvény 13.8 (1) bekezdés 1.
pontjdban meghatarozott feladatkéreben eljarva, a telepulésfejlesztési koncepcioral,
az integrélt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkdzokrél,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szolé 314/2012. (X1.8.)
Korm.rendelet 37.8 (2) bekezdés b) pontjaban biztositott véleményezési jogkorében
eljaré

B-A-Z Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatal Allami
F6épitész,

Eszak-magyarorszagi Kdrnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizlgyi
Fellgyel&séq,

Nemzeti Kérnyezetlgyi Intézet,

Orszagos Vizugyi Féigazgatésag,

B-A-Z Megyei Korméanyhivatal Népegészségugyi Szakigazgatasi Szerve,

B-A-Z Megyei Katasztréfavedelmi lgazgatosag,

Nemzeti Kdzlekedési Hatdsag Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatala,

B-A-Z Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Felligyelésége,

Bukki Nemzeti Park Igazgatésaga,

B-A-Z Megyei Kormanyhivatal Féldhivatala,

B-A-Z Megyei Korméanyhivatal Erdészeti Igazgatdésaga,

B-A-Z Megyei Kormanyhivatal Névény- és Talajvédelmi lgazgatosaga,

Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal Miskolci Banyakapitanysaga,

Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatésag Miskolci lgazgatosaga,

véleményeének kikérésével a kovetkezbéket rendeli el:

|.FEJEZET

ALTALANOS EL GIiRASOK
1.8

(1) A rendelet hatalya Sajoszdoged teljes kbzigazgatasi teriletére terjed Ki.
(2) A rendelet hatalya ala tartozé terlileten a vonatkoz6 hatalyos jogszabalyok
el6éirasait az e rendeletben foglalt el6irasokkal egytitt kell alkalmazni.
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Kozteriilet alakitasra vonatkozé el 6irasok
2.8

(1) A terv legfontosabb eleme, a kozterlletek és a nem koézteriletek elhatarolasara
vonatkoz6 szabalyozasi vonal.

(2) A terven feltintetett kozterlletek a kozérdekbdl szikséges kozterlleteket
tartalmazza, melyek egyrészt a telepulési kdzeélet tereit, a teleplilés mikodésehez,
Uzemeltetéséhez szikséges terlleteket, masrészt az egyes telkek kozterlleti
kapcsolatait (k6zut, kozmu stb.) biztositjak.

(3) A telepulés kozterlletein elhelyezhet6 eltérd hasznalat az alabbi lehet:

a) hirdetd (reklam) berendezés elhelyezése,

b) arusitd pavilon, mozgo arusitohely létesitése,

c) kozuti kdzlekedéssel kapcsolatos épitmények (legfeljebb 16 m2 alapterileti
autébusz varakozoéhely, téltéallomas, vagy tetd) kialakitasa,

d) legfeljebb 4 m2 alapteriletl, fa homlokzatu, térelemes, 6nallé alapszerkezet
nélkdli pavilon elhelyezése (a pavilont a telepulésképbe illéen, a
kozlekedésbiztonsagi el6irasok figyelembevételével, valamint a kozterilet
kezelhet6segeének, tisztantarthatésaganak biztositasaval kell elhelyezni. Egy-
egy kozterileti szakaszon csak azonos formaju, anyagu és szinG pavilonok
allithatok fel.

e) koztisztasaggal, kozmivesitéssel kapcsolatos épitmények (targyak)
elhelyezése,

f)  szobor, diszkut elhelyezése,

g) tavbeszeélf fulke elhelyezése,

h) épitési munkéval kapcsolatos Iétesitmények, allvanyok elhelyezése,
ideiglenes épitéanyag tarolas.

(4) A kozterulet rendeltetéstdl eltéré hasznalatdhoz a tulajdonos 6nkormanyzat
hozzajéruldsa szukséges.

(5) A kozteriletek eredeti rendeltetésétdl eltéré hasznélatanak id6étartaméat, a
koztertlet-hasznalat egyeb feltételeit, illetbleg a hasznélat dijat a kozterllet
tulajdonosa esetenként, palyazat utjan, esetleg a tulajdonosi elvarasokat és az
engedély nélkuli hasznalat szankcidit tartalmazo kulon rendeletben szabalyozza.

(6)Uj kozteriulet az egész tombre kiterjedd telekalakitasi terv szerint hozhato létre.

(7) A helyi értékvédelmi terlileten csak a kornyezet arculatahoz illeszkedd, esztétikus
hirdet6-berendezés, egyéb reklamhordozé, tajékoztatdé (informaciés) rendszer
koztisztasagi eszkoz, stb. a vonatkoz6é hatalyos rendelkezések keretei kozott — az
erre vonatkozé helyi rendelet hatalybalépéséig — egységes koncepcido és
teleplilésképi vizsgalat és alapjan helyezhetd el.

(8) A helyi védelem alatt all6 épitmények telkén és a hozzajuk tartozé koztertlet
szakaszon az Al-es ivméretet (840x597mm) meghaladdé méretl reklamfelllet,
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reklamhordoz6- un. ,6rias reklam”- nem helyezheté el, kivéve a kulturalis
rendezvényt, misort hirdeté plakatot - ideiglenes jelleggel.

(9) Kozterlleten csak a kornyezet arculatahoz illeszkedd, esztétikus utcabutor és
egyéb koztargy a vonatkozo egyéb hatalyos rendelkezések keretei kdzott helyezheté
el.

(10) A kozterUleteket csak a hasznalat érdekében legsziikségesebb nagysagu
burkolt fellletekkel szabad ellatni. A burkolatlan fellileteket, ahol ezt miiszaki okok
nem akadalyozzak zoéldfellletként kell kialakitani.

(11) A hulladékgyijté szigetet a teleplléskép zavarasa nélkil, a kozegészsegugyi
el6irdsok megtartdsa mellett névényzettel takarva kell kialakitani.

(12) Az épuletek létesitésénél, meglévé éplletek atalakitdsanal vagy homlokzatdnak
feltjitasakor a kozterulettél lathato fellleten cégért, reklamtablat, hirdetétablat, fényt
ado reklamfellletet ugy lehet elhelyezni, hogy az épllet architektarajat ne valtoztassa
meg. A fényt ado reklameszkdz mas ingatlanokon, helyiségekben zavard hatast nem
kelthet.

AZ EPITETT KORNYEZET ES A TELEPULESKEP ALAKITASARA VONATKOZO
ELOIRASOK
Altalanos épitési el &irasok
3.8

(1) Az dvezeti eldirasokban szerepld legkisebb kialakithato teleknél kisebb méreti
telek nem épithetd be.

(2) Amennyiben a lakasokhoz vagy telepiléskozponti vegyes terilet rendeltetési
egységekhez elbirt gépjarmitarolék szama nem biztosithatd, agy az kulon kozterilet
hasznalati rendeletben szabalyozott moédon kozterlleten is elhelyezhetd.

(3) A telepiléskdzpont vegyes és lakéterllet épitési dvezeteiben a parkoléhelyek
létesitésérdl és megvaltasarol szolé helyi dnkormanyzati rendelet illetve a vonatkozo
jogszabaly altal kotelezéen eldirt parkoloszamnak megfelelé bruttd 30 m2/gépkocsi
féréhelyet kozlekeddvel, épuleten belll illetve terepszint alatt torténé elhelyezés
esetén nem kell beszdmitani az egyes terlletek el6irdsaiban meghatarozott beépitési
strliségbe.

(4) Konténer épitmény allandd jelleggel csak gazdasagi terileten helyezhetd el.
Egyéb terlleteken konténer, felvonulasi épitmény csak ideiglenes jelleggel,
legfeljebb két év idétartamra helyezhetd el kizarélag felvonulasi létesitmények
céljara.

(5) Az el6kert mértéke:
a) mar beépllt terlileteken az adott utcaban, az érintett ingatlan
kornyezetében legaldbb kettd6 — a mindenkori hatdlyos szabalyoknak
megfeleléen épilt és a féldhivatali ingatlan nyilvantartasban feltintetett —
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féépllethez igazodo (kialakult allapot),

b) a tobbi tertleten 3,0, vagy 5,0 méter, ha az egyes 0Ovezeti el6irasok,
vagy a Szabalyozasi Terv ettdl eltéréen nem rendelkeznek,

C) Amennyiben az a-b) pontok szerinti el6kertben értékes fa, kuat illetve
egyéb megérzésre érdemes épitmény all, az eldirt elékert méretétdl eltérés
lehetséges.

(6)Az el6- és oldalkert el6irt legkisebb méretén belll nem lehet:

noévénytermesztés céljara szolgald kerti névényhaz (iveghaz), féliasator,
tisztitobmezével ellatott olddbmedencées mitargy,

arnyékszék,

kemence, husfistold,

allatkifuto,

tragyatarolo, komposztalo, tovabba

silo, nem terepszint alatti vagy terepszint alatti fedetlen kialakitasu émlesztett
anyag-, folyadék- vagy gaztarolé.

NoahkwNpE

(7) Az épitési vonal — ha az egyes épitesi 6vezetek masként nem szabalyozzak -
az épitési hely koztertlet felé esé hatarvonala. Uj fééplletek utca fel6li homlokzata
hosszanak legalabb 60 %-a kételez6en az épitési vonalra kell, hogy keruljon.

(8) Az épitési helyen belll tdbb épllet is elhelyezhet§ azonban legalabb egy
épuletnek az utca feldli épitési vonalon kell allnia.

(9) Melléképulet elhelyezésére vonatkozé szabalyok:

a) Uj épilet elhelyezése esetén gépkocsi tarold vagy egyéb melléképiilet
csak a féeépulettel egyitt tervezetten, azzal harmonizal6 anyaghasznalattal és
kialakitassal helyezhet6 el.

b) Mar beépitett telken melléképuletet a féépulethez hozzaépitve, vagy a
féepllet mogott, annak takardsaban szabad elhelyezni, az adott épitési dvezetre
vonatkozo elé- oldal-, illetve hatsokert eldirasainak megfeleléen.

C) Ahol a héatsokertben meglévd, ingatlan-nyilvantartasi térképen feltintetett
melléképulet all, a szomszédos hataros telken a hatsokertben is épithetd
melléképilet a meglévével azonos szélességben, annak takarasaval.

(10) Oldalhataron &ll6 beépitési mod esetén 18 m telekszélességig az épuletet a
telekhatartél 1 m-re kell elhelyezni. 18 m-t meghaladd telekszélesség esetén az
éplletet a telekhatartdl legalabb 1 m-re kell elhelyezni. Meglévé oldalhataron allé
épulet esetében az épitési hely hatara az épulet kilsé oldalfala.

(11) A minimalis hatsékert mérete — az Ovezeti eldirasok eltéré6 rendelkezése
hianyaban — a tényleges épitménymagassag, de minimum 6 méter, kivéve ha a
hatsé telekszomszédnak a hatso telekhataron meglévé épilete van, ez esetben a
meglévd épilet hatsé falanak letakarasaval (a hatsékert mérete 0 m) megengedhetd
melléképllet épitése. Ha egy oldalhataron allé beépitési médba sorolt telektombot
hatéaroldé utcaszakaszon belll egyetlen olyan kdzbensé telek van, amely mellett
mindkét oldalon ugyanabba az épitési Ovezetbe sorolt saroktelkek talalhatok,
amelyeken a kozbensd telek héatsokerti telekhatara vonaldban 1évé oldalsé
telekhatartdl 3,0 m-nél kisebb tavolsaggal elhelyezett (oldalhataron allo) épiletek
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vannak, akkor a kdzbensd telek hatsokertjének legkisebb mérete 3,0 m lehet,
amennyiben az a tlizvédelmi szabalyoknak is megfelel.

(12) Ha az épitesi dvezet paramétereiben ,K” — kialakult jeldlés szerepel
-a legkisebb kialakithato telekméretnél a ,K” azt jelenti, hogy az épitési tvezet telke
tovabb nem oszthato,

(13) Telken beltl a burkolt felilet maximum 30 % lehet, kivéve alapellatast is
biztositd épulet esetében, ahol a burkolt felllet nagysaga a telek 35 %-a lehet.
Gazdasagi terileten a telken bellli burkolt feltlet ndvelheté a beépithetd alapterilet
rovasara, amennyiben a minimalis zdldfelllet mértéke teljesul.

(14) Onall6 terepszint alatti épitményként csak kézmiaknak, mélygarazsok, és a
félddel boritott pincék Iétesitheték.

(15) A telepiléskép védelme, a kedvezd tajképi megjelenés elésegitése érdekében
a telepiulés beépitésre szant teriletein minden 12,5 m-nél magasabb; beépitésre
nem szant terlletein minden 6 m-nél magasabb elhelyezni kivant torony- illetve
oszlop-szeri épitményre telepllésképi latvany és sziluettvizsgalat (a tajban
megjelend épitmény értékelése) készitendd.

Epitészeti el dirasok
4.8

(1) Oldalhataron all6 beépités esetén az épuletek f6 tetégerinc vonala utcara
meréleges legyen, kiveve ha az adott utcaban 3-3 szomszédos telken illetve az
utcaképben kialakult mas épuletelhelyezés jellemzé.

(2) Kozteruletre nézé épulet homlokzatmagassaga nem lehet nagyobb, mint az elirt
épitménymagassag + 1 m.

(3) Az epitési tvezeteknél meghatarozott legnagyobb éplletmagassag egyhazi és
kegyeleti épulletek (templom, k&polna) tornyanal figyelmen kivil hagyhato.

(4) A gazdasagi teruleten kivil elhelyezendd, atépitésre kerlld éplletek
homlokzati fellleteinek anyagai: tégla, k&, fa, Uveg, vakolat lehet. Ez utobbinal
pasztellszineket kell alkalmazni, kertlendd a rikito, a telepulésképet zavaré szinek
hasznalata.

(5) A beépitésre szant teriileten féépulet esetében magasteté tetéfedeseként az
aladbbi épitéanyagok alkalmazhatdk: hagyomanyos cserép, betoncserép (voros-
vorésesbarna, barna, z6ld, antracit), korcolt lemezfedés (fém szinekben), bitumenes
zsindely ill. cserepes lemez, (voros, vordsbarna, barna és sététzold szinben).

(6) A gazdasagi teriletek kivételével nem alkalmazhaté homlokzati anyagként
fémlemez, tetéhéjazatként: hullampala, szirke tonusu pala, mianyag hullamlemez,
ipari femlemezfedés, PVC szigetelés.

(7)  Lakoterlleten tbbbszintes tetéterl épilet nem alakithaté ki.
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(8) A lakoé- és vegyes épitési Ovezetekben az épitési telken, a telek beépitett
terlletébe be nem szamitdéan elhelyezheté melleképitmények: k6zmi-becsatlakozasi
matargy, kozm(p6tld mitargy, hulladéktartaly-tarol6 (legfeliebb 2,0 m-es
belmagassaggal), kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel), kerti épitmény,
és kizarélag a Gip 6vezetben legfeljebb 6,0 m magas szélkerék.

A t4) és a természeti kdrnyezet védelmére vonatkozo eléirasok
5.8

(1) Tavkozlési magasépitmény, adotorony, ©Onallé antenna épitmény, 6nallo
reklamépitmény

a) orszagos és helyi jelentéségl természetvédelmi tertileteken,

b) az 6kolbgiai hal6zat dvezeteiben,

C) k6z6sségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetési tertileteken
d) erdétertleteken,

nem létesitheto.

(2) A telepllés kozigazgatasi tertletén — a Kiulonleges Mez8gazdasagi Uzemi
terlleteket kivéve — szélerémi, szélerébmu park nem létesithetd.

(3) Kultertleten levé fasorok, mezsgyék, védderdésavok megérzéserdl
gondoskodni kell.

(4) Mezbégazdasagi és erdéterileten a hagyomanyos torténelmi tajkarakter
védelme érdekében elsésorban a helyi épitési hagyomanyoknak megfelel6 tajbailld
épuletek épitheték.

(5) Kiulteruleti fasitas, erddsités esetén térekedni kell honos fafajok telepitésére,
és honos erd6allomanyok kialakitdsara. Az invaziés fa- és cserjefajok alkalmazasa
kertlendd (Id.melléklet)

(6) A Saj6 arterén az arvédelmi, az Okologiai és természetvédelmi, tovabba a
tajképvédelmi érdekekkel @6sszhangban gondoskodni kell a természetszeri
erdéallomanyok  meg6rzésérdél, a tajidegen erd6éallomanyoknak  honos
erdétarsulasokra val6 fokozatos cseréjéerdl.

Kdrnyezetvédelmi el éirasok
6.8

(1) A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékeket
(kornyezetterhelési hatarértekeket) a hatalyos orszagos és helyi jogszabalyok
alapjan kell meghatarozni.

(2)Zajt  kibocsatd  berendezés, telephely uagy létesitheté, hogy a
muikodés/tevékenység megkezdésének napjatdl kezddédben zajkibocsatasa nem
haladhatja meg a szamara a kornyezetvédelmi hatésag éltal elSirt zajkibocsatasi
hatarértéket.
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(3)Meglévé kozlekedési utvonalak melletti tertileteken megfeleld beépitési tavolsag
meghatarozasaval, az épuletek védett homlokzatainak megfelelé tajolasaval, illetve
milszaki intézkedésekkel biztositani kell az el6irt zajterhelési hatarértékek
teljesuléset.

(4)A zajtol védendd helyiségekben, ill. a zajtél védendé homlokzatok el6tt
teljesitendd zajterhelési hatarértékeket magasabbrend( jogszabalyok tartalmazzak.

(5)A zajterhelési hatarértéknek az épuletek (épuletrészek) kilsé kornyezeti zajtol
védendé homlokzata elétt kell teljestini.

(6)Zajt, illetve rezgést el6idézé Uj Uzemi létesitményt, berendezést, technoldgiat,
telephelyet és egyéb helyhez kotott kilsé zajforrast csak olyan médon szabad
létesiteni és Uzembe helyezni, hogy a zaj- és rezgeésterhelés a teriletre, illetve
létesitményre megallapitott hatarértékeket ne haladja meg.

(7)Zaj- és rezgésvedelemi hatarérték tallépéssel mar érintett tertileten az 0j védendd
létesitmeényt csak miiszaki védelemmel lehet megépiteni.

(8)A terlleten csak olyan tevekenységek folytathatok, olyan Iétesitmények
Uzemeltetheték, épitheték, amelyek |égszennyezéanyag-kibocsatasa nem haladja
meg az eldirt kibocsatasi hatarértékeket.

(9)A zaj és rezgeés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsatd vagy rezgést
okozé létesitmény csak abban az esetben Uzemeltethetd, ill. épithetd, barmely
tevékenység csak akkor folytathatd, ha az altala okozott zaj vagy rezgés meérteke a
kornyezetében a vonatkozé rendeletben szabalyozott zajvédelmi hatarértékeket nem
haladja meg.

(10)Barmely zajt kibocsatdé vagy rezgést okozo létesitmény kordl az illetékes
hatésagok altal meghatarozott védétavolsag biztositandd. A védétavolsagon belil
lako- és szallasépulet, élelmiszertarolo és feldolgozo, kereskedelmi- és vendéglato-,
valamint a szabadid6 eltoltését szolgalé épilet és sportolasi létesitmény, tovabba
Uzemi méretl allattartotelep nem létesithetd.

(11)Kommunalis hulladék, allati hulla, szippantott szennyviz és szennyviziszap csak
az erre a célra létesitett, hatdsagi engedéllyel rendelkezd telepen, lerakéhelyen
helyezhet6 el.

(12)Veszélyes hulladék az Gzemek terlletén csak atmeneti jelleggel, a vonatkozo
jogszabalyok és hatésagi el6irasok betartasaval tarolhato.

(13)A telek tulajdonosa koteles gondoskodni a keletkez6 szennyviz, kommunalis
hulladék és egyéb hulladék artalommentes atmeneti tarolasarol és a kijeldlt telepekre
szallitasarol.

(14)EI6 vizfolyasokba, csapadékcsatornakba, felhagyott kutakba barmely hulladékot,
szennyvizet vezetni tilos, a meglévé szennyvizbekotéseket meg kell szlintetni.
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(15)Vizfolyasok, csatornak mederrendezése csak természetbarat modon térténhet, a
partjuk mentén levé természeti tertletek, névéenyallomanyok karositasa nélkul.

(16)A gépkocsi parkoldkat, a gazdasagi tertleteken belll a rakodok és a szabadtéri
tarolas teruleteit vizzard burkolattal kell kialakitani, a csapadékvizek a csak olajfogdn
keresztll, ill. el6kezelés utan vezethetdék a kozcsatornaba.

(17)A gyalogos fellletek, sétanyok burkolatat agy kell kialakitani, hogy a csapadékviz
a zoldfeluletre folyjon.

(18)A szallépor terhelés mérséklésére az Uj utak mentén, ill. a meglevé utakon - ha a
szabalyozasi szélesség lehetdvé teszi - haromszintes ndévényzetbél allo veédd
zoldsavot kell kialakitani.

(19)A gazdasagi telken belll koételezéen el6irt zoldfellleti aranynak megfeleld
novénytelepitést a hasznalatbavételi engedély kérelem benydjtasaig meg kell
valositani, annak hianydban hasznalatbavételi engedély nem adhaté ki. A
novénytelepités legalabb 50 %-at haromszintes novényzettel kell megoldani. A
fasitds kipusztult egyedeit folyamatosan, maximum két vegetacios idészak alatt
potolni kell.

(20)Minden koztertleten kivagott fa esetén kotelez§ a kivagott fa 2-szeres
torzsatmerdjével megegyez6 dsszatmeérdji fa telepitése. (A tbrzsatmerd a talaj felett
50 cm magassagban értendd.)

(21)A nem termett talajon (térszin alatti gardzs tetején) létesitett zoldfelllet a
zoldfellleti fedettségbe csak csdkkentett meértékben szamithatdo be. Amennyiben a
tetészerkezeten a talajfedés vastagsaga 20-50 cm vastagsagu, a felllet 25%-a
szamithat6 be a zoldfellleti fedettségbe, 50-100 cm vastagsag esetén 50%, 75 %-0s
érték zoldfeluletként csak az 1,0 m-t meghalad6 talajtakaras esetén vehet6
figyelembe. Az eldirt minimalis zoldfelllet legalabb 50 %-anak termett talajon,
0sszefuiggd zoldfeltleten kell lennie.

(22)Az utcafasitast kifejlett allapotban 6sszefliggé lombkoronat alkoté egyedekbdl
kell létesiteni, kivéve az Uutkeresztez6dések latoharomszdgeit, ahol 50 cm-nél
magasabb ndvényzet nem telepithetd.

(23)A ved6 zoldsavokat legalabb 80 % boritottsagu erdéterlletként, cserjével
vegyesen kell kialakitani.

(24)A zavaro hatast kibocsajto letesitményeknél a telken belll biztositani sziikséges
a zavar0 hatas gatlasara alkalmas vedé létesitmények elhelyezését (zaj gatld fal,
védderdd).

(25)Kijeldlésre kerlltek az orszagos okologiai halozat elemei, megkildonboztetésre
kertltek az Okoldgiai haldzat okoldgiai folyosok, es puffer tertletiik. Lehatarolasukat
a szabalyozasi terv és a HESZ fliggeléke tartalmazza.

(26)Orszagos jelentbéségl  természetvédelmi terllet allapotanak, jellegének
megvaltoztatdsa csak a természetvédelmi célokkal 6sszhangban torténhet az
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(27)A természetes vizfolydsok mentén az 6kologiai folyoséd 6vezetében 50 m-en belll
Uj épulet nem helyezhet6 el.

A telepulési kérnyezet védelme
7.8

(1) A kornyezet védelme kiterjed a telepullésre, az egyedi épitményekre és miiszaki
létesitményekre és azok kdrnyezetére.

(2)Biztositani kell az épitett kornyezetben élék (tartdbzkodok) egészségének
védelmét, életfeltételeik folyamatos javitasat, torekedni kell a kilénb6zé
tevékenységek karos hatasainak megszintetésére, vagy a hatalyos el6irasok szerinti
visszavonasara.

(3)Fejlesztéseknél, beavatkozasoknal meg kell kovetelni a funkciokbdl adodo
véddtavolsagokat és a sziikséges vedabterilet-kialakitasokat.

(4)A telepllés szennyez6 forrasait meg kell sztintetni.

(5)A muzealis emléekek, régészeti lel6helyek védelmérdl kalon jogszabalyok
rendelkeznek. A még beépitetlen terlleteken a terllet jelenlegi hasznalatdnak
megvaltoztatdsaban érdekeltek terhére el kell késziteni a régészeti lel6helyek

V4

megfelel6 elhelyezését.

Veszélyeztetett terlletekre vonatkozé el  éirdsok
8.8

(1)A telepulés kodzigazgatasi terlletén az alabbi veszélyeztetett tertletek talalhatok

-Arviz altal veszélyeztetett teriiletek
-Belviz altal veszélyeztetett terlletek
-Orszagos 6koldgiai halozat (6koldgiai folyoso)

(2)A Sajo-folyo partéleitél szamitott 10-10 m szeélességi savot mindenkor szabadon
kell hagyni (még ideiglenes épitményt, keritést stb. sem lehet elhelyezni) a meder
megkozelitésére és az elvégzendd vizgazdalkodasi -arvizvédelmi és karbantartasi-
szakfeladatok ellatasara. Kilteriileten a parti savban csak gyepgazdalkodas
megengedett.

(3)A nyilt artéri tertleten, a hullamtéren és a tdltés mentett oldali labvonalatdl
szamitott 110,0 m széles savban tervezett létesitmények tervezésekor az illetékes
vizlgyi hatésaggal egyeztetni szikséges, valamint a szakhatésag hozzajarulasat
meg kell szerezni.

(4)A kuilterlletek hasznositasa soran az esetleges vizkivételek, illetve
vizvisszavezetések csak az élébmeder allandésitasaval, ill. torkolati mutargy
kialakitasaval a vizjogi engedélye alapjan lehet.
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(5)A Sajo-folyé kiépitett arvizvédelmi toltésének a mentett oldali tertletsavja
(védtoltés mogotti tertlet) valtozo szélességben fakadovizes tertletnek mindsiil,
melyet figyelembe kell venni.

(6)A rendszeresen Dbelvizjarta terlilet o©vezet Altal érintett telepilések
telepllésrendezési  eszkbzeinek  készitése  soran, a  vizlgyi hatosag
adatszolgaltatasa alapjan belvizrendezési munkarészt is késziteni kell. Az dvezet
teriletén U] beépitésre szant tertlet csak kivételesen, a belvizrendezési
munkarészben meghatarozott feltételek teljestilése esetén jeldlhetdk ki.

(7) Az okologiai folyosé dvezetben beépitésre szant terilet nem jeldlhetd ki, kivéve,
ha

a) a telepulési teriiletet az 6koldgiai folyoso korillzarja, és

b) a kijel6lést mas jogszabaly nem tiltja.

(8) A (7) bekezdésben szereplé kivételek egyuttes fennallasa esetén, a beépitésre
szant teriilet a kilon jogszabaly szerinti teriletrendezési hatdésagi eljaras alapjan
jelolhet ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e az 6kologiai folyoso
természetes és természetkdzeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint az 6kologiai
kapcsolatok zavartalan mikoddése.

(9) Az ovezetben kbzmiivezetékeket és jarulékos kozmiépitményeket tajbaillesztett
modon, a természetvédelmi célok megvalésulasdt nem akadalyoz6 miiszaki
megoldasok alkalmazasaval — beleértve a felszin alatti vonalvezetést is — kell
elhelyezni.

(10) Az ovezetben a kozlekedési infrastruktara halézatok elemeinek nyomvonala az
Okologiai folyoso és az érintkezd magterilet természetes él helyeinek fennmaradasat
biztosit6 modon, az azok kozotti 6koldgiai kapcsolatok mikodését nem akadalyozo
milszaki megoldasok alkalmazasaval helyezhet6 el.

(11) Az 6vezetben yj kilszini mlvelési banyatelek nem létesithetd, meglévé kilszini
mavelési banyatelek nem bévithetd.

Egyes sajatos jogintézmeényekkel kapcsolatos el  éirasok
9.8

(1) A telepllésen az alabbi sajatos jogintézmény alkalmazasa kerll elrendelésre:
-telepulésrendezési kotelezettseg korébe tartozo belltetési kotelezettség.

(2) A Dbelltetési kotelezettség hatalya ala a Szabalyozasi Terven meghatarozott
terlletei tartoznak:

(3) A belltetési kotelezettség ala esé teriileten az aldbbi minimalis névényzetet kell
biztositani: — terllet gyepesitéseét,

- a telepitési savban lakoterilet esetében gyumoélcs vagy mas fafajokkal
megvalositandd ndvénytelepitéssel, gazdasagi tertilet esetében vegyes faallomanyu
fasitassal, a jelolt terilet legalabb 80 %-an.
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(4) Az ultetést a hasznalatbavételig kell elvégezni figyelembe véve a killtetési
id6szakokat (pl.: tavasz, 6sz).

K6zm lGivek el 6irasai
10.8

(D)A koézmilhalbézatok és kozmdilétesitmények elhelyezésénél a hatalyos
jogszabalyok el6irasait, valamint a megfelel6 agazati szabvanyokat és el6irasokat be
kell tartani.

(2)A kozmilétesitmények agazati elbirdsok szerinti védétavolsagon belll
mindennemi{ tevékenység csak az illetékes Uzemeltetd hozzajarulasa esetén
engedhetd meg.

(3)Uj kdzmiivezeték létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (Gtépités, épitmény,
épulet-, matargyépites, stb.) esetén a kivitelezés soran a meglévé kdzmivezetékek
nyomvonaldval, vagy kozmdlétesitmény telepitési helyével (itkbz6 meglévd
ko6zmilvezetékek, vagy kozmilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos
keresztezési agazati el6irasok szerint kell kivitelezni.

(4)A meglevé kozmivek egyéb épitési tevékenység miatt szikségessé vald
kivaltasokat, vagy szabvanyos keresztezés kiépitésekor azoknak — sztiikség esetén —
egyideji rekonstrukciéjardl is gondoskodni kell.

(5)A kdzmilvezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a
gazdasagos terilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kdzmuivek
elrendezésénél mindig a tavlati osszes kozmi elhelyezési lehetéségét kell
figyelembe venni. A csak tavlatban varhatdo kdézm( szamara is a legkedvez6bb
nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad elépiteni.

(6)Kbzmilvezeték, jarulékos kodzmilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai
kovetelImények betartasara is figyelemmel kell lenni.

(7)Mindennem( épitési tevékenysegnél a meglévé és megmarado kdézmiivezetékek,
vagy kdzmiulétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

(8)Szennyvizkezelés, csapadékviz elvezetés
A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa
még atmenetileg sem engedélyezhetd.

(9)A csatornazatlan terlleteken a szennyvizcsatorna halézat megépitéséig atmeneti
k6zmilpotld berendezésként — szigordan ellenérzétten kivitelezett — vizzardan
szigetelt szennyviztdroz6 medencék létesitése engedélyezhetbé. A  zért
szennyviztaroz6 medencékbél az 6sszegyljtott szennyvizet a kijeldlt szennyvizledrit
helyre kell szallitani.

(10)A nyilt arkokra valé esetleges szennyvizrakttéseket, valamint a felhagyott
kutakba torténd szennyvizbekotéseket meg kell sziintetni.
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(11)A gazdasagi terileten keletkezd ipari szennyvizeket a telken belll kell
el6tisztitani (olaj-, zsir-, hordalékfogo, stb.). A szennyvizet csak a hatésagok altal
el6irt mértékd elbtisztitds utan szabad a kézcsatornakba bevezetni.

(10)A VIZIG kezeléseben lévd vizfolyasok, vizfellletek partéleitél 6-6 m, a tarsulati
kezelésl vizfolydsok partéleitdl 6-6, az dnkormanyzati kezelésben 1évd vizfolyasok,
vizfellletek partéleitél 2-2 m, a nyilt arkok mentén legalabb az egyik oldalan min. 2
m, a masik oldaldn min. 1 m szélességi sav karbantartas szamara szabadon
hagyandé.

(14)Villamosenergia ellatas

a)A kozépfesziltségl 20 kV-os oszlopra fektetve épitett villamoshaldzatok
eléirasok, és szabvany szerinti rogzitett biztonsagi dvezetét szabadon kell hagyni.
b)A 20 kV-os vezeték védétavolsdga kilterileten 5-5 m, belterileten 2,5-2,5 m a
szélsd szalaktol. A szélsé szalak tavolsaga 3 m.

c)A villamosenergia eloszté halézatok fold feletti elhelyezése egyelére
terlletgazdalkodasi szempontbdl fennmarad, az utcabltorozasi és utcafasitasi
lehet6ség biztositasa érdekében a hal6zatokat k6zos oszlopsorra kell elhelyezni,
lehetbleg a kozvilagitasi lampatesteket tartd0 oszlopokra. Hosszabb tavon a
villamosenergia kozép- és kisfeszultségl, valamint a kozvilagitdsi halézatokat
lehetéleg foldkabelbe fektetve kell épiteni.

(15)Gazellatas

a)Az érvényes elbirasok szerint a foldgazvezeték biztonsagi Ovezete a
foldgazvezeték falsikjatol nagykozépnyomasu vezeték esetén 9-9 m. A
k6zépnyomasu vezeték biztonsagi tvezete az &tméré6tdl fliggben jobbra-balra 3-5
m kozotti, a kisnyomasu vezetéke 3-3 m.

b)K6zépnyomasu foldgazellatasu terlileteken telkenként egyedi
nyomasszabalyozokat kell elhelyezni. A tervezett gaznyomas szabalyozok az
éplletek utcai homlokzatara nem helyezheték el. A berendezés a telkek
el6kertjeiben, udvaran, vagy az épulet alarendeltebb homlokzatara szerelhetéek.

(16)Tavkozlés
a)A tavkozlési halézatot |étesitésekor illetve rekonstrukciGjakor szikséges
foldkabelbe illetve alépitménybe helyezve fold alatt vezetve épiteni.
b)A fold feletti vezetés fennmaradasaig, teriletgazdalkodasi okokbdl, valamint az
utca fasitasi és utcabutorozasi lehetéségének a biztositasara a 0,4 kV-os, a
kozvilagitasi és a tavkozlési szabadvezetéket kozos oszlopsoron kell vezetni.
c)A mobiltelefon-szolgaltatok antenna tornyait belteriileten nem lehet elhelyezni.
Klltertleten torténd elhelyezés esetén az illetékes hatésagok egyetértd
véleménye sziikseges.

Az épités altalanos szabalyai
11.8

(1)Az egyes épitési dvezetekben el6irt kozmiellatottsag megléte az épités feltétele,
tovabba kozutrol, kdzteruletrél, vagy maganutrél megkozelithetdnek kell lennie. Az a
telek, amely ilyen médon nem kozelitheté meg, nem mindsul épitési teleknek.
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Maganut legalabb két telek megkdzelitésére barmely dvezetben kijeldlhetd, melyet a
telekalakitasi eljarasban kulon helyrajzi szamon kell lejegyeztetni.

(2)Szennyvizelvezetés szolgaltatasanak igénybevétele a hasznalatbavételi engedély
kiadasanak idépontjatol kotelez6. Amennyiben a szennyvizkezelés zart rendszeri
egyedi szennyviztarozéban torténik, ennek Uzembehelyezését szintén a
hasznalatbavétel feltételeként kell kezelni.

(3)valamennyi 6vezetben elhelyezhetdk:
1. a nyomvonal jellegi épitmények és mutargyaik,
2. akoztargyak,
3. a kutatast és az ismeretterjesztést szolgaldo épulethek nem mindsuld
épitmények,
4. a honvédelmet és a belbiztonsagot szolgalé mitargyak,
5. a nyilvanos illemhelyek, hulladékgydijték

(4) Az épitmények elhelyezése az épitési hely feleljen meg:
a) az Ovezetre vonatkozo jelen el6irdsoknak,
b) az 6vezetre vonatkozo zaj és rezgésvédelmi eléirasoknak,
c) alevegbmindségi eldirasoknak

(5) Az ovezetekre vonatkoz6 altalanos kovetelményeket az egyes Ovezetekhez
csatolt tAblazatok tartalmazzak.

(6) A ,kismélysegl” telkek beépitése:
a)A 25,0 m mélységet el nem éré kisméretli telkek esetében, a telek beépitésére
vonatkozo altalanos és dvezeti szabalyokat is be kell tartani.
b)Kismélységl teleknek az a épitési telek mindstl, melynek épitési oldalon mért
melysége (feltéve, hogy a szemkozti telekhatartél max. 5 m-el révidebb) a 25,0
métert nem éri el. Amennyiben a szemkdzti telekoldal hosszatol val6 eltérés 5 m —
nél nagyobb, a két oldal atlaganak értékét kell figyelembe venni. A ,kismélységi”
telkekre vonatkozé specialis el6irasokat kell a fenti értéknél valamivel nagyobb
melységl azon telkekre is alkalmazni, melyeket a szabalyozasi terv, az egységes
szabdlyozésra torekvés érdekében, kilon ebbe a kategoriaba sorol.
C)A ,kismélységil " telkekre vonatkozo kulon eléirasok.
ca) Ha a kismélységl telek vége nem a szomszédos telek épitési oldalahoz
csatlakozik, hats6 kertet nem Kkell tartani, azaz az épitési hely a hatsé
telekhatarhoz csatlakozik. Az éplletet a hatso telekhatarig ki lehet épiteni, vagy ha
a szomszedos telken mar épulet talalhato, az eléirt tliztavolsagot be kell tartani.
cb) Ha a , kismélységl telek” vége a szomszédos telek épitési oldalahoz
csatlakozik, az o©vezetben el6irt tlztavolsag jelenti a betartandé hatsé kert
méretét.
cc) Amennyiben a hatsoé telekhatarhoz csatlakozo telek is jelen el6irasok szerinti
.Kismélységi” teleknek mindsul, a hatso telekhatarra kertlé épuletet tlzfallal kell a
szomszedos telekhatarhoz csatlakoztatni.
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(7)Az éplletek, épitmények kornyezetének parkositasa kizarélag tajba ill6, nem
invaziv 6shonos novényekkel térténhet.

(8)Az tvezetben az épiletekre a hatalyos jogszabalyban meghatarozott esetekben
latvanytervet kell késziteni.

(9)A beruhdzasok megvalésitasa soran a beruhazé koteles gondoskodni a
humuszos terméréeteg megmentésérdl és hasznositasarol.

Katasztréfavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghat  arozott elégséges
védelmi szint kdvetelményei
12.8

(1) A vizhalézatot ugy kell kialakitani, hogy a mértékado tlizszakaszhoz sziikséges
vizmennyiséget minden kérilmények kdzott biztositsa.

(2) A tlizcsapokat ugy kell elhelyezni, hogy a jogszabalyoknak megfeleléen a tlzcsap
és a vedendd épitmeények k6zott 100 m-nél nagyobb tavolsag ne alakulhasson ki.

(3) A teleplilés vizellatd rendszerének korszerlsitése és bévitése soran figyelembe
kell venni a kialakitando ipari tertiletek magasabb tlzoltoviz igényének biztositasat. A
kialakitand6 hélézat a véarhatd mértékadd tlzszakasz méretek és a haldzat
kapacitasanak mértékében biztositsa az ipari tertletek oltovizellatasat.

(4) Az athalézatot ugy kell megtervezni, hogy az a jogszabalyoknak megfeleléen
biztositsa a tlzoltobsdg vonulasat. Az épuletek, épitmények, uUtszakaszok
megkozelithetdségét és a tlizoltasi felvonulasi tertletet biztositani kell.

(5) Az élet, anyagi javak, kulturalis ertékek védelmére tervezett eépitményt
(épitményrészt, Ovohelyet) ugy kell megvaldsitani és fenntartani, hogy az a
jogszabalyoknak is megfeleljen.

(6) Az arvizi helyzet, a felszini csapadekvizek elvezetésére és a vizelvezetd
rendszerek fenntartasara fokozott figyelmet kell forditani.

(7) A biztositani kell a 1égi és katasztréfa riasztas feltételeit.

RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
A telepulés terlletének tagolasa jogalkalmazasi sze  mpontbdl:
13.8

(1)A telepulés terillete jogalkalmazasi szempontbdl kiiltertiletre és belteriiletre van
felosztva.

(2)A bel- és Kkilterllet jelenlegi és tervezett hatarat a szabalyozasi tervek
tartalmazzak.

Szabalyozasi elemek
14.8



SAJOSZOGED telepulésrendezési terv modositas 28

(1) A Szabalyozasi Terven kotelezének kell tekinteni és meg kell tartani:
a) belterllet és kilterllet hatarat
b) a koztertletet nem kdzterulettdl elvalasztd vonalat (szabalyozasi vonal)
C) a beépitésre szant és beépitésre nem szant tertletek elvalasztd vonalat
d) az ovezeti jellemzbket
f) az dvezetek hatérat
15.8

(1) A telepulés terllete épitési szempontbdl beépitésre szant terlletre és beépitésre
nem szant teriletre van felosztva.

(2) Beépitésre szant teriletek tvezetei
1. lakotertletek dvezetei

1.1kertvarosias lakoétertlet ovezete: Lke-1 jell 6vezet, Lke-2 jell 6vezet, Lke-3
jelt dvezet
1.2.falusias lakoteriletek dvezete: Lf-1 jelt dvezet, Lf-2 jell 6vezet

2. telepuléskozpont vegyes terliletek 6vezetei: Vt-1 jelt dvezet, Vt-2 jell dvezet,
Vt-3 jell dvezet, Vt-4 jeld dvezet, Vt-5 jell 6vezet

3. gazdasagi terilletek dvezetei
3.1. kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertlet: Gksz jell dvezet

3.2 ipari gazdasagi terulet dvezetei: Gip jeld 6vezet
4. uduléterilet 6vezetei: Uh jelli 6vezet hétvégihazas jelli teruilet bvezete

5. killénleges beépitésre szant teriletek dvezetei
5.1.mez8gazdasagi tizemi terlletek: KMu jelli 6vezet

5.2.gyorsinditasu gazturbinas héerémi transzformétor teleppel: KEr jell dvezet
(3) Beépitésre nem szant terlletek dvezetei

1.Kuloénleges beépitésre nem szant terlletek dvezetei
1.1.Sportpalya 6vezete: KbSp jel( dvezet
1.2.Temet§ teriletének dvezete: KbT jelli vezet

2. Kozlekedési tertletek dvezetei
2.1. kozuti kozlekedési terilet dvezetei:
a) KOu-2 jelli -orszagos féut dvezete
b) KOu-3 jelli -orszagos mellékut bvezete
c) KOu-4 jelii -orszagos telepulési gyijtut dvezete
d) KOu-5 jelli -orszagos telepuilési kiszolgalo ut bvezete
e) KOu-7 jelt —kozteriileti parkold 6vezete
2.2.kotottpalyas (vasuti) kozlekedési terllet dvezete: KOk - jelli 6vezet (vasit)

3. zoldterllet 6vezete: Zkk jell kozkert dvezete
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4. erd6terilet 6vezete: Ev jell védelmi erdd dvezete

5. mez6gazdaségi terilet dvezetei

a) Ma-l jelt altalanos mezégazdasagi terulet dvezete intenziv hasznalattal

b) Ma-E jel( altalanos mez6gazdasagi terlilet dvezete extenziv hasznalattal

c) Ma-Ix jelt korlatozott hasznalatu altalanos mezdgazdasagi terilet 6vezete
intenziv hasznalattal

d) Ma-E x jeld korlatozott hasznalatu altalanos mezégazdasagi terilet
Ovezete extenziv hasznalattal

e) MK jell kertes mez&gazdasagi tertiletek 6vezete

6. Vizgazdalkodasi teruletek 6vezete
a) V-1 jell 6vezet (folyd, patak, csatorna, arok)
b) V-2 jelt dvezet (10)
c) V-3 jeli 6vezet (vizm)
d) V-4 jell 6vezet (arvédelmi toltés)

7.Természetkdzeli tertlet dvezete: Tk jel (i dvezet

Telekalakitas
Telekalakitas szabalyai
16.8

(1) A szabalyozasi vonal valtozasaval érintett telkek esetében kotelezd telket
alakitani. A telkek kozlekedési terlletté valdé része a kozterlleti, a beépitésre
szant terllethez csatolt rész pedig az ennek megfeleld dvezeti besorolast kapja.

(2) A beépitésre szant tertlet céljara kijel6lt telekcsoport rendezésénél a telkeket
egyesiteni kell, az egyesitett foldrészekbdl ki kell venni a kozlekedésre szant
terlleteket, majd a fennmaradt terlletet a terlletre vonatkozo el6irasoknak
megfeleld telkekre kell felosztani.

(3) Az épitési telkek megkozelitésére szolgaldé maganat kialakitasanal a
k6zhasznalatot a kodzterlletekre vonatkozd rendelkezéseknek megfeleléen kell
biztositani, és az ingatlan-nyilvantartasba a tertiletet 6néllé helyrajzi szammal, Gt
mavelési aggal kell bejegyezni.

(4) A telepulés beltertletén Uj nyeles telek nem alakithato ki.

Az épitési bvezetek altalanos el 6irasai
17.8

(1) A Szabalyozasi Terv a beépitésre szant terilet felhasznalasi egységeket a
beépitési mdd, telek beépithetdsége, megengedett épitménymagassag, elékert
el6irt mérete, telkek el6irt terllete figyelembe vételével épitési ovezetekbe
sorolja.
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(2) Minden telekre és terlletre a Szabalyozasi Terven jelolt terilet felhasznélasi,
epitési Ovezeti vagy Ovezeti besorolashoz tartozd beépitési és telekalakitasi
szabélyokat kell alkalmazni, a terllet jelenlegi hasznalatatol, beltertleti, vagy
kultertleti fekvéseétdl fuggetlendil.

(3) A zoldfeluletek legkisebb aranyat a rendelet az egyes Ovezeti eléirasai alapjan
kell meghatérozni.

(4) A természetes terepfelszint 0,5 m-el meghaladé épulet kordli feltdltés, ha az
nem arviz, vagy belviz veszély elharitasat szolgalja nem engedhet6é meg.

(5) Terepszint alatti épitmények mindegyike elhelyezhet6 a telepllésben.

(6) Allattartd éplilet épitésének tervezésénél és engedélyezési eljarasanal az
allattartasrol  sz6l6  6nkormanyzati  rendeletben  megfogalmazott  kilon
feltételrendszer meglétét is vizsgalni kell.

Kialakult allapot
18. 8

(1)A telekalakitas szempontjabol kialakult allapot esetén () telket alakitani:

a) kialakult tombben akkor szabad, ha az Ujabb telkek terllete eléri az
Ovezetben elbirt legkisebb telekméretet / vagy a telektombben kialakult és
beépitet telkek terlletének atlagos méretét.

b) tdombbelsd feltards esetén akkor szabad, ha az Ujabb telkek tertlete eléri a
telek eldirt legkisebb terlletét. Ebben az esetben a visszamarado (illetve
beépitett) telek terllete el kell, hogy érje az dvezeti eldirasoknak megfeleléen
beépithetd legkisebb telektertiletet.

c) kialakult telekméret alatt a ténylegesen megléevé telekméret értendé. A telek
megosztasara csak a témbben kialakult atlagos telekteriletnek megfeleléen
kerlUlhet sor. A haromnal tébb telket tartalmazé tdmb esetében az atlagos
telektertilet szamitasa soran a legkisebb és a legnagyobb telekteriletet
figyelmen kivil kell hagyni.

(2)A kialakult telektombben az épuletek elhelyezésének maédjat az épilet épitési
helyén belili elhelyezésének modjat a vonatkozd eléirasok és az illeszkedés
szabalyai szerint kell meghatarozni.
a) az el6kert mérete a kialakult allapothoz igazodo kell, hogy legyen a tomb
épitett utcaszakaszan, de legalabb az dvezet teriletén.
b) az oldalkert mérete el kell hogy érje a min. 4 m-t,(de ez esetben a max.
épitméy magassag 4,0 m lehet.)
c) a hatsékert mérete el kell, hogy érje a min. 6 m-t, (de ez esetben a max.
épitmény magassag 6,0 m lehet) Kivétel ez alol a 3. § szerint lehetséges.
(3) Az Ovezetben el6irt, vagy az dvezetben kialakult legkisebb telekmélységet
kétszeresen meghaladd mélységl telek esetében az épitési hely hatso
vonalanak mélysége
a) nem haladhatja meg a 40 m-t.
b) sem az dvezetre eldirt telekmélységet,
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c) sem az Ovezetben Kkialakult telekmélységnek a megengedett
epitmény-magassag mertékével csokkentett értéket.
(4) Az ovezetben el6irt, vagy az 6vezetben kialakult legkisebb telekmélységet
kétszeresen meghaladé mélységl telek esetében az épllet mélysége sem
haladhatja meg
a) sem az Ovezetre eldirt telekmélységnek a megengedett épitmény-
magassag értékével csokkentett értékét
b) sem az 6vezetben kialakult telekmélységnek a megengedett épitmény-
magassag mértékével csokkentett értékeit.
c) sem a 20,0 m-es telekmélységet.

(5)Az illeszkedés altalanos szabalyai
A szabdlyozasi terven a "telepllésszerkezeti védelem" jeli terlleten a
tombokben altalaban oldal és szabadonallo beépitések alakultak ki. Az 6vezeti
el6irdsok keretei kozott Uj épllet elhelyezése esetén - a kialakult utcakép
védelme érdekében a jellegzetes beépités miatt az oldalkert mérete nyilas
nélkuli homlokzat kialakitasaval 4,0 m-re csokkenthet6, de ez esetben az
épitmény magassaga nem haladhatja meg a 4,0 m-t.

Beépitésre szant épitési ovezetek el oirasai

A lakaéterlletre vonatkoz6 altalanos el  6irdsok
19. 8

(1) A terv lakoteruletei sajatos hasznalatuk szerint kertvarosias (Lke) és falusias (Lf)
lakoteriletek.

(2) A lakoteruletek beépitésének feltételei, Uj épitéseknél:
-teljes kdzmiivesités, de zart szelvényl csapadékviz elvezetés és vezetékes
gazellatas nem kozelezé.
-levegéminéség, zajterhelés és egyéb kdrnyezetvédelmi terhelés feleljen meg a
hatalyos jogszabalyokban meghatarozott hatarértékeknek.

(3)A lakotertileteken terepszint alatti épitmények — a hatalyos jogszabaly szerint el6-,
oldal és hatso kertben elhelyezheté melleképitmények kivételével - csak a telkek
~epitési helyein" helyezhetdk el. Az éplletek alatt alagsor, pinceszint Iétesithetd. A
terepszint alatti épitmények, pinceszint létesitésénél figyelembe kell venni a talajviz
szintet. Magas talajviz esetén talajviz-nyomas elleni szigetelés szikséges.

(4)Falusias lakotertileten legfeljebb kétlakdsos lakopulet épithetd, vagy két onallo
rendeltetési egység, kertvarosias lakoterileteken max. négylakasos lakdépulet
helyezhet6 el.

(5)Allattartasra szolgalé éplletek, helyiségek, és melléképitmények épitési telken
tortend elhelyezésénél a vedétavolsagokat és mas épitesi feltételeket az allattartasrol
sz6l6 helyi oOnkormanyzati rendelet hatdrozza meg. Az Aallattartd épuletek
éplletmagassaga max. 4,5 m.
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(6)A lakotelkek funkcionalis terllet-felhasznalasat a  koradbban  kialakult,
hagyomanyos lakoudvar - gazdasagi udvar - hazi kert elrendezés szerint kell
kialakitani. A gazdasagi udvart a lakéudvartol és a kerttdl vizualisan le kell valasztani
(tomor kerités, novényzettel befuttatott kerités). Ezt olyan esetben még szigorubban
kell tartani, ahol a kertvégek kozterlletrél lathatok, mert a melléképulletek -
(gazdaséagi udvar) latvanya zavaro, telepuléskép ronto lehet.

(7)A lakéépuletek és melléképuletek kozott a beépitési oldalon 6,0 m tavolsagot kell
tartani, vagy azokat kézvetlenil hozzaépiteni.

Ez utobbi esetben a lak6haztdl szamitott 6,0 m-en belll allattartasi célokat szolgélo
melléképilet nem lehet.

A helyben szokasos melléképiiletek a kdvetkez6k:

Jarmtéarolo, nyari konyha, mosokonyha, szaritd, tarold épitmények (tlizeléanyag-,
mezégazdasagi tarolas) allattartds épitmeényei, kisipari mihely, kiskereskedelmi
Uzlet, pavilon, kazanhaz.

(8)Az épitési telkek terlletén, ahol a villamosenergia tavvezeték védétertlete nem
biztosithatd, ott a villamosenergia tavvezeték kozteruletre torténd kihelyezésérél
gondoskodni kell.

A kertvarosi lakéterilet Ovezeteire vonatkoz6 el oirasok
Lke jel i 6vezetek
20. 8§

(DA kertvarosias lakétertilet laza beépitésli, 6sszefiiggd nagy kertes, tébb 6nalld
rendeltetési egységet magaba foglalo, 4,5 m-es beépitési magassagot meg nem
haladé els6sorban lakd rendeltetésii éplletek elhelyezésére szolgal. A kertvarosias
lakoterileten elhelyezheté épilet - a lako rendeltetésen kivdl -:

a) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséguigyi, szocialis,

c) kulturalis,

d) szallas jellegi és

e) sport

(2)A kertvarosias lakoteruletek funkcionalis zonakra tagolodnak:

a)Lako- és gazdasagi udvar zonai:
1. Az utcai telekhatartol szamitott 15 méteren beltl melléképiilet nem
helyezhet6 el.
2. Az utcai telekhatartol szamitott 20 méteren belll melléképilet csak a
féépllettel egybe épitve Iétesithetd.
3. Az dllattartd melléképulet esetében az allattartd épuletre vonatkozé
védétavolsagok betartanddk.

b)Gazdasagi és kert zona:
1. Az utcai telekhatartél 20 métert6l 40 m-ig szamitandé zona.
2. A melléképiletek a kotelezd oldalkerti és hatsokerti méretek betartdsa
mellett szabadon elhelyezhet6k. Oldalhatarra melléképllet csak a
féépulettel megegyezd telekhatarra épilhet.
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3. Az utcai telekhatartol szamitott 40 méteren tul a telekrész nem

beépithetd.

4. Lakofunkcié a zonaban onalloan nem helyezhet6 el, csak a lakd és
gazdasagi udvar zénajahoz kapcsolodva, onnan atnyulva.

5. 40 m-nél révidebb telken a min. 6,0 m hatsokertet biztositani kell.

(3)A kertvarosias lakéteriletek beépitésének feltételei, Uj épllet esetén:
- teljes kdzmvesités (zart szelvényl csapadékviz csatorna és vezetékes
gazellatas kivételével)
-levegbminéség, zajterhelés és egyéb kornyezetvédelmi terhelés feleljen meg a
hatalyos jogszabalyokban meghatarozott hatarértékeknek.

(4)A kertvarosia lakotertilet ovezetei: Lke-1 jell 6vezet, Lke-2 jell dvezet, Lke-3 jeld
Ovezet

(5)Az (Lke) 6vezetl lakoterilet telkeinek beépithetésége az 1. melléklet I. tablazata
szerint meghatéarozott.

A falusias lakoterilet Ovezeteire vonatkozo el  6irasok
Lf jel G 6vezetek
21. 8

(1)A falusias lakéterllet legfeljebb 4,5 m-es beépitési magassagu lakdépiletek, a
mez6- és az erdégazdasagi eépitmények, tovabba a lakossagot szolgalo,
kornyezetre jelentés hatdst nem gyakorl6 kereskedelmi, szolgéltatd épitmények
elhelyezésére szolgal.
(2)A falusias lakoteruleten elhelyezhetd éplilet - a lako rendeltetésen kivdl -:

a) mez6- és erdégazdasag, valamint a terllet rendeltetésszerl hasznalatat nem

zavar6 gazdasagi tevékenységi céld,

b) kereskedelmi, szolgéltato,

c) szallas jellegd,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,

f) kulturalis, kb6zosségi szorakoztato és

g) sport épitmény

(3)A falusias lakoéteruletek funkcionalis zonakra tagolodnak:

a)Lako és gazdasagi udvar zonai
1. Az utcai telekhatartél szamitott 15 méteren belll melléképilet nem
helyezhet6 el.
2. Az utcai telekhatartdél szamitott 20 méteren belil a melléképllet csak
féépulettel egybeépitve létesithetd.
3. Az allattartdé melléképlletek esetében az A&llattartd épuletre vonatkozo
védétavolsagok betartanddk.
b)Gazdasagi és kert zona
1. Az utcai telekhatartdl szamitott 20 métertdl 60 méterig terjed6 zéna.
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2. A melléképlletek a kotelezd oldalkerti méretek betartasa mellett szabadon
elhelyezhet6k. Oldalhatarra melléképulet csak a féépulettel megegyezd
telekhatarra épulhet.

3. Az utcai telekhatartdl szamitott 60 meéteren tul a telekrész nem beépithet®d.

4. Lakofunkcio a zonaban onalléan nem helyezhetdé el, csak a lakd és
gazdasagi udvar zénajahoz kapcsolodva, onnan atnyulva.

(4)A falusias lakoterulet 6vezetei: Lf-1 jelt dvezet, Lf-2 jell 6vezet

(5)A falusias lakoéteruleteket legalabb részleges kozmivesitéssel kell ellatni.
(5a) A beépités feltételei Uj éplilet esetén:
1. avillamos energia,
2. azivoviz,
3. akozteruleti csapadékviz-elvezetés kdziizemi vagy kdzcella szolgaltatassal,
4. a szennyviz tisztitasa és elhelyezése egyedi szennyvizkezel6
berendezéssel, vagy tisztitomezdvel ellatott olddmedencés mitarggyal vagy
id6szakos tarolasa egyedi zart szennyviztaroldban torténik;
5. levegbminéség, zajterhelés és egyéb koérnyezetvédelmi terhelés feleljen meg
a hatalyos jogszabalyokban meghatarozott hatarértékeknek.

(6)Az (Lf) dvezetl lakoterllet telkeinek beépithetésége az 1. melléklet Il. tablazata
szerint meghatéarozott.

Telepliléskdzpont terlilet dvezeteire vonatkozo altal  anos el 6irasok
Vt jel G Ovezetek
22.8

(1A telepuléskodzpont teriilet elsésorban lakd és olyan telepulési szinti egyéb
rendeltetést szolgald épllet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavaré hatdssal a
lako rendeltetésre.

(2)A telepuléskozpont tertleten elhelyezhetd éplilet - a lako rendeltetésen kivdl -:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

c) a terilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsédleges
egyéb kozosségi szorakoztato,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,

e) kulturdlis, kbzosségi szorakoztat6 és

f) sport rendeltetést is tartalmazhat.

(3)A telepuléskbzpont vegyes terilet Ovezeteinek beépitésének feltételei, Uj
intézmeény épitése eseten:
a) teljes kozmivesitéssel ( zart szelvény(i csapadékviz elvezetés és vezetékes
gazellatas kivételével) kell ellatni.
b) levegbmindség, zajterhelés és egyeb kdrnyezetvedelmi terhelésnek meg kell
felelni a hatalyos jogszabalyokban meghatarozott hatarértekeknek.

(4)A telepuléskozpont tertlet épitesi telkein az elé- és oldalkertekben pavilonok és
onallé épitményként 2 m2 fellletet meghalado reklamtabla épitése nem
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engedélyezhetd, és nem engedélyezhet6 2 m2 felliletet meghalado reklamjellegi
homlokzatfestés.

(5)A teleplléskozpont terileteken terepszint alatti épitmények - az el6-, oldal és
hatsé kertben elhelyezheté hatalyos jogszabaly szerinti melléképitmények kivételével
- csak a telkek ,épitési helyein" helyezheték el. Az épiiletek alatt pinceszint
létesithetd. A terepszint alatti épitmények, pinceszint létesitésénél figyelembe kell
venni a talajviz szintet. Magas talajviz esetén talajviznyomas elleni szigetelés
szilkséges.

(6)Az elkertek melysege, a hatsokertek legkisebb mélysege a szabalyozasi terv és
HESZ szerint.

(7) A telepuléskozpont vegyes teriletek dvezetei: Vt-1 jell 6vezet, Vt-2 jell dvezet,
Vt-3 jelt 6vezet, Vt-4 jell dvezet, Vt-5 jell dvezet

(8)Az dvezetre vonatkoz6 értékeket az 1. melléklet Ill. tAblazat szerint meghatarozott.

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertletek
Gksz jel G bvezet
23.8

(1)A kereskedelmi, szolgaltat6 terilet elsésorban kdrnyezetre jelentds hatast nem
gyakorl6 gazdasagi tevékenységi célu épuiletek elhelyezésére szolgal.

(2)A kereskedelmi, szolgéaltatdé tertleten ©6nallo lakd rendeltetési épilet nem
helyezhet6 el, de a gazdasagi tevékenységi célu épileten belil a tulajdonos, a
hasznal6 és a személyzet szamara szolgalo lakas kialakithato.

(3) Az bvezetben az alabbi tevékenyseégi korok nem helyezheték el:
alapanyag, Uzemanyag Uugynoki nagykereskedelem

eléallat nagykereskedelem

nyers-félkész bér nagykereskedelem

fém-, érc, nagykereskedelem

vasaru szerelvény nagykereskedelem

hulladék nagykereskedelem

oahkwnE

(4)Az bvezetbe elhelyezhet6

a) gazdasagi épitmeények (féépuletek):

atrako épitmény, mérleghaz

uzlethaz

raktar

szocialis helység épitménye

tzemi jellegl kutato és szolgaltatd épitmeny
terllet ellato alapfokd intézmény
termékvezeték

Uzemanyagtolté

NGO RWNE

b) melléképitmények:
1. garazs
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2. kirakat szekrény
3. tuzelbanyag tarold
4. kazdnhaz
c) terepszint alatti épitmények (talajmechanikai szakvélemény alapjan)
1. slllyesztett rakodé
2. mérleghaz
3. technoldgiai és lizemelés-kdzbiztonsagi célu pincehelyiség

(5)A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terlleteket legalabb részleges
k6zmivesitéssel kell ellatni
(5a)beépitésének feltételei, Uj épllet esetén:

1. avillamos energia,

2. azivoviz,

3. a kozteruleti csapadékviz-elvezetés kdziizemi vagy kdzcelu szolgaltatassal,

4. a szennyviz tisztitasa és elhelyezése egyedi szennyvizkezel6
berendezéssel, vagy tisztitomezdvel ellatott olddmedencés mitarggyal vagy
id6szakos tarolasa egyedi zart szennyviztaroloban torténik;

5. levegbminéség, zajterhelés és egyéb kérnyezetvédelmi terhelés feleljen meg
a hatalyos jogszabalyokban meghatarozott hatarértékeknek.

(6)Az dvezetre vonatkozé értékeket az 1. szamua mellélet [IV.TABLAZAT tartalmazza

Az ipari gazdasagi teruletek
Gip jel G bvezet
24. 8

(1) Az ipari terilet, olyan gazdasagi celu ipari épitmények elhelyezésére szolgal,
amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezheték el.

(2) Az ipari terllet a teleptlésen egyéb ipari terllet.

(3)Az egyéb ipari terllet els6sorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a
telepllésgazdalkodas épitményei elhelyezésére szolgal.

(4)Az dvezetben az alabbi tevékenységek nem engedheték meg:
1.akkumulatorgyartas
2.éercdusitd
3.banyalzem
4.18porgyartas
5.atomenergiai letesitmény
6.izotop labor
7.veszélyes hulladékégetd és feldolgoz6 tizem
8.fehérje-feldolgoz6 tizem
9.zsirfeldolgozo6 Gizem
10.azbesztgyartas
11.cellulézgyartas
12.grafitgyéartas
13.foszgéngyartas
14.gyogyszergyartas
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15.kokszolé mi
16.vorosiszap tarold
17.zagytér

18.veszélyes hulladéklerako

(5)Az ipari gazdasagi terlleteket teljes kozmivesitéssel kell ellatni
(5a)beépitésének feltételei, Uj épllet esetén:
1. teljes kozmUvesités ( zart szelvény( csapadékviz elvezetés és vezetékes
gazellatas kivételével)
2. levegbminéség, zajterhelés és egyéb koérnyezetvédelmi terhelés feleljen meg
a hatalyos jogszabalyokban meghatarozott hatarértékeknek.

(6)Az ipari - gazdasagi teriletek terepszint alatti épitmények - az elé-, oldal és hatso
kertbe elhelyezheté melléképitmények kivételével - csak a telkek ,épitési helyein”
helyezheték el. Az éplletek alatt pinceszint l|étesithetd. A terepszint alatti
épitmények, pinceszint létesitésénél figyelembe kell venni a talajviz szintet. Magas
talajviz esetén a talajviznyomas elleni szigetelés sziikseges.

(7)Az dvezetre vonatkozo értékeket az 1. mellélet V. tdblazat tartalmazza

Hétvegi hazas udul 6teruletek
Uh jel (i 6vezet
25. 8

(1)A hétvégi hazas terileten elsésorban a 4,5 m beépitési magassagot meg nem
haladé, legfeljebb két Uduléegységet magaba foglalé Gdiléépuletek helyezheték el.

(2) A hétvégi hazas terlleten az Uduléegységeket csoportos formaban is
elhelyezhetdk.

(3) A helyi épitési szabalyzatban megengedheté olyan épitmények elhelyezése,
amelyek a tertlet rendeltetésével 6sszhangban vannak és azt szolgaljak, valamint
sportépitmények elhelyezése.

(4) A hétvegi hazas terlileten kdzbsségi szorakoztatd épilet nem helyezhet6 el.

(5)A hétvegihazas uduléteruletek beépitésének feltételei, Uj épilet esetén:
- teljes kdzmivesités (zart szelvényl csapadékviz elvezetés és vezetékes
gazellatas kivételével)
-levegbminéség, zajterhelés és egyéb kornyezetvédelmi terhelés feleljen meg a
hatalyos jogszabalyokban meghatarozott hatarértékeknek.

(6)Az 6vezetre vonatkozo értékeket az 1. szamu mellélet VI. TABLAZAT tartalmazza.

Killénleges beépitésre szant tertletek
K jel G 6vezetek
26. 8
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(1) A kulonleges tertletbe azok a teruletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhet6
epitmények rendeltetésiik miatt jelentés hatast gyakorolnak a kérnyezetikre, vagy
a kornyezetiik megengedett kiilsé hatasaitél is védelmet igényelnek. A kilonleges
terlletek céljat és fajtajat a telepulésszerkezeti tervben, a beépitési elirasokat a
helyi épitési szabalyzatban minden esetben meg kell hatarozni.

(2) Kulonleges beépitésre szant teriletek:
a) KMU - mezégazdasagi Uzemi tertletek 6vezete
b) KEr - gyorsinditasu gazturbinas héer6mi 6vezete transzformator teleppel

(3)A kulbnleges beépitésre szant terlletek beépitésének feltételei, Uj épulet esetén:
1. teljes kozmivesitéssel kell ellatni zart szelvényil csapadékviz elvezetés és
vezetékes gazellatas kivetelével
2. levegbminéség, zajterhelés és egyéb kornyezetvédelmi terhelés feleljen meg
a hatalyos jogszabalyokban meghatarozott hatarértékeknek.

(4)Az bvezetben a rendeltetéshez, mikodéshez szikséges épuletek és épitmények,
helyezheték el.

(5) Az Ovezetre vonatkozoé értékeket az 1. mellélet VIl.tablazat tartalmazza.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK EL OIiRASA

szlgkedési jerUIetek Ovezetei
KOu és KOk jel G 6vezetek
27. 8

(1) A kozlekedési és kdzmi elhelyezésére szolgald terilet az orszagos é€s a helyi
kozutak, a kerékpérutak, a gépjarmi varakozéhelyek (parkoldk)- és koztertletnek
nem min6sulé telkeken megvalosulok kivételével- a jardak és a gyalogutak,
mindezek csomaopontjai, vizelvezetési rendszeres és kdrnyezetvédelmi létesitményei,
tovabba a kézmivek és a hirkdzlés épitményeinek elhelyezésére szolgald teriletek
Sajoszogeden.

(2) A kozlekedési teriletek és létesitményeket, azok szabalyozasi szélességeit és
véddtavolsagait a szabalyozasi terv abrazolja.

(3)Az utak szabalyozasi szélességgel meghatarozott terlletsavjai mentén
létesitményt elhelyezni csak a teriiletsav megtartasaval lehet.

(4)A (3) bekezdés szerinti terilletsavba esdé meglévé éplleteken végezhetd
mindennemd épitési tevékenység - a teriletsav kialakulasanak varhaté idejét, az
épuletnek a terlletsavban elfoglalt helyét, az épilet sajatossagait (eszmei és
gazdasagi  értékét) mérlegelve, az illetékes kozlekedési szakhatOsag
allasfoglaldsanak figyelembevételével - engedélyezhetd.)

(5) A kozlekedési terileten elhelyezhet6k a kdzlekedést kiszolgalo:

a) kozlekedési épitmények,
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b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato épllet,

c) igazgatasi épllet,

d) gazdasagi tevékenysegi célu épuleten belll a tulajdonos, a hasznal6 és a
szemelyzet szamara szolgalo lakas.

(6)A kozuti kdzlekedési terilet Gvezetei

(7)

KOu-2 jelii -orszagos féut tvezete

KOu-3 jelli -orszagos mellékut dvezete

KOu-4 jelii -orszagos teleplilési gydjtéat vezete
KOu-5 jelli -orszagos teleplilési kiszolgald Ut 6vezete
KOu-7 jelli —kozterileti parkold dvezete

arwnE

Szabalyozasi szélességek:

(7a)A kozuthalozat tertiletbiztositast igényld elemei

a) orszagos féut: KOu-2 jel (i 6vezet

1. a 35-0s fékozlekedeési Ut jelenlegi atkelési szakasza (Ady Endre utca), valtozo
szélesséqu, a kialakult allapot miatt.

2. atervezett 0j 35-0s féat 1) nyomvonalon, a belterilettél D-re kerul
elhelyezésre, igy a jelenlegi 35-0s féut forgalmi helyzete, szerepkdre
megvaltozik.

b) orszagos mellékutak: KOu-3 jelli dvezet

1. Sajosziged - Sajooros (36107) atkelési szakasza Ady utca, min. 18,0 m
szabdlyozéasi szélesség

2. Sajészoged - Hejébaba 3311-es atkelési szakasza Babai utca) 18,0 m
szabdlyozéasi szélesség

c.) helyi gytjtéutak KOu-4 jeli 6vezet, a gydjtéutak 22,0 m, 18,0 m, 16,0 m
szabalyozasi szélességgel alakitandok ki.

d.) kiszolgalé utak KOu-5 jelii 6vezet, 10,0 m, 12,0 m, 14,0 m, 16,0 m,
szabdlyozéasi szélesség

e.) parkolé KOu-7 jelli 6vezet

(8)A 10 gépjarmiinél nagyobb befogaddképességi felszini varakozé (parkold) helyet
fasitani kell. A fasitast minden megkezdett 4 db varakoz6 —(parkold) hely utan 1 db
nagy lombkoronat noével6 kornyezettird, tulkoros lombos fa telepitésével kell
megoldani.

(9)

Kotott palyas kozlekedési teriilet KOk jelli Ovezet el6irasai:
a) A vasuti kozlekedési tertilet dvezetében mas jogszabalyi eléiras hianyaban
10 m szélességl épitési tertletet kell biztositani.
b)A vasut védétavolsagan belll Uj beépitésre szant terllet, vagy Uj
epitményeket elhelyezni csak a telepllés katasztréfavédelmi besorolasanal
és a veszélyeztet6 hatasnak a figyelembevételével lehet.

Kllénleges beépitésre nem szant terlletek dvezetei
Kb jel i dvezetek
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28. 8

(1) A kulonleges beépitésre nem szant teriletbe azok a terlletek tartoznak,
amelyeken az elhelyezhet6 épitmények rendeltetésik miatt jelentés hatast
gyakorolnak a kérnyezetikre vagy a kornyezetilk megengedett kiilsé hatasaitol is
védelmet igényelnek.

(2) Kulbnleges beépitésre nem szant tertlet Gvezetei

- KbSp jell sporpalya tertiletének dvezete
-KbT jell temetd tertletének dvezete

(3) Az dvezetben a rendeltetésnek megfelel6 éplletek és épitmények helyezhetbk el

(4)Az dvezetre vonatkozé értékeket az 1 szamu melléklet VIII. TABLAZAT
tartalmazza.

Zoldterulet dvezetei
Zkk
29.8

(1) A zoldterulet allandoan novényzettel fedett koztertlet (k6zpark, kozkert), amely
a telepulés klimatikus viszonyainak megdérzését, javitasat, dkologiai rendszerének
védelmét, a pihenést és testedzést szolgalja.

(2) A zoldteruletnek kozatrdl, koztérrél kozvetlentl - kerekesszéekkel és
gyermekkocsival is - megkdzelithetének és hasznalhaténak kell lennie.

(3) A zoldteruleten elhelyezhetd a terilet rendeltetésszerlii hasznalatahoz
szilkséges épitmeény és vendéglatd rendeltetést tartalmazoé épiilet.

(4) A zoldterulet telkén épilet legfeljebb 3,50 m beépitési magassaggal helyezhet6
el.

(5) Az dvezetben éplilet legfeljebb 4,5 m beépitési magassaggal helyezhetd el.

(6)Az egyes zoldterlletek legkisebb zoldfellleti aranya, valamint megengedett
legnagyobb beépitettségének mértéke a sajatos hasznalatok szerint a kovetkez6:

a) kozkert esetében

aa) a megengedett legnagyobb beépitettség: 3%,

ab) a legkisebb zéldfeltilet: 60%,

(7)Uj kdzpark, vagy kozkert létesitése, rekonstrukcidja csak kertépitészeti terv, vagy
kertészeti szakveélemeény alapjan térténhet.

Erd 6tertletek
30.8
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(1)Az erdbk elsédleges rendeltetését az erdészeti hatbésag allapitja meg, az erdé
elsédleges rendeltetésének megvaltoztatasat az erdészeti hatésag hatarozza meg.

(2) A telepllésen a védelmi célu erd6k dvezetéve tartoznak a védett tertletek erdei,
valamint a védé erdd savok.

Védelmi rendeltetés (i erdoterilet Ovezete
Ev
31. 8

(2)A védelmi rendeltetésl erdében épliletet elhelyezni nem lehet.
(2)A védelmi célu erdéteriileten az Ovezeti eléirasok betartasa mellett az erdd
igénybevételének engedélyezését kovetben elhelyezheték egyes mitargyak kulon
jogszabalyi keretek alapjan:
1. aterulet felhasznélasi egységhez tartoz6 kézutak, kdzterek és gépjarmi-
varakozoéhelyek,

kozmUvek (szennyviztisztitd és komposztald telepek kivételével),
nyomvonal jellegl vezetékek (a kulon jogszabalyok keretei k6zott),
geodéziai, turisztikai jelek,

koztargyak,

nyilvanos illemhelyek, hulladékgyjték,

kutatas €s az ismeretterjesztés létesitményei

vadgazdalkodas céljat szolgald Iétesitmények,

N OTAWN

Mezégazdasagi terlletek altalanos el &irasai
32.8

(1)A mezégazdasagi terlleten a névénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés
és a halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara,
tarolasara és arusitasara szolgalo épitmények helyezheték el.

(2)A mezbgazdasagi rendeltetési terilet a kdvetkezé dvezetekre tagozédik:

1. Altalanos mezdgazdasagi terilletek intenziv gazdalkodassal Ma-|
(szantd)
2. Altalanos mezdgazdasagi tertiletek extenziv gazdalkodassal Ma-E

(gyep, legeld)

3. Korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriletek Ma-Ix (szantd) és Ma-Ex (rét,
legelb) 6vezetek

4. Kertes mez&gazdasagi teruletek 6vezetei: Mk

(3)Vizfolyasok partja mellett legaldbb 50 méter széles savban a mez&gazdasagi
terlletek csak extenziven (vegyszermentesen) mivelheték, gazdasagi épulletek
nemhelyezhetdk el.
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Altalanos mez égazdasagi teriilet jellemz &en szanté m (ivelés (i teriilet — intenziv
gazdalkodassal
Ma-|
33.8

(1)Az 6vezetbe a mezégazdasagi terlletek azon — viszonylag egybeflggd részei
tartoznak, ahol a szanté mavelési terlletek meghataroz6 aranyban talalhatok, ezért
féként a szantofoldi jelenti a {6 gazdalkodasi tevekenységet. A telekalakitas és épités
feltételei a meghataroz6 tevékenységhez igazodva keriltek meghatarozasra.

(2)A terméfoldon torténd beruhdzasokat agy lehet engedélyezni, hogy a
létesitmények elhelyezése a kdrnyez§ terlileteken a talajvédé gazdalkodas feltételeit
ne akadalyozza. A beruhazashoz szikséges védéterlletet sajat tertleten (telken)
belll kell biztositani, és az &rtalom kikiiszébolésérél az artalomkeltének kell
gondoskodnia.

(3)A mezbgazdasagi terilet tvezeteiben az épiletek épitészeti kialakitasa soran az
épuletek anyaghasznalatdban és tomegformalasdban a tajba illesztés
szempontjainak és az illeszkedés szabalyainak érvényesilnie kell.

(4)Az Ovezetre vonatkozé értékeket az 1.szamu melléklet IX. TABLAZAT
tartalmazza.

(5)Tanya épiilet, lakéhdz és farmgazdasag létesitése 6000 m? épitési telek
kialakitasaval és legalabb 3,0 ha nagysagot elér6 terilet fenntartas, birtoklas esetén
lehetséges, vagy igazolni sziikséges a mezdégazdalkodasbél valé6 megélhetést.

(6)Az dvezetben elhelyezhetéek a ndvénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba
az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint lakéépiilet
a tulajdonos, vagy az ott dolgozok részere (ha azt a hatésagi eldirasok az ott
folytatott tevékenység véddétavolsaga miatt egyébként nem tiltjak meg).

(7)Terepszint alatti létesitmények a talajvizviszonyok figyelembevételével
elhelyezhet6k.

(8)Allattartd telepek létesitése csak 3,0 ha tertlet folott, kilon szakhatdsagi
engedélyek beszerzésével megengedett. Allattarto telep birtokkézpontként énalléan
is létesithetd.

(9)Az Ovezetben U] lakas, lak6épullet csak akkor épithetd, ha rendeltetésszeri
hasznalatdhoz sziikséges ivovizet, villamos energia ellatast, a keletkezé hulladék és
szennyviz elszallitasat vagy artalommentes elhelyezését, tovabba a gépjarmivel
tortend allandé megkozelitést a tulajdonos vagy hasznalé biztositani tudja.

(10)A mezbgazdasagi terulet dvezeteiben a kézmivesitettség mértéke: részleges.
Energia, vizellatas és szennyvizelvezetés alternativ miszaki megoldasu is lehet. Ha
a szennyviz a kozcsatorndba nem vezethetd, akkor zart szennyviztarolot kell
kialakitani, vagy egyedi szennyviztisztitot kell l1étesiteni.
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(11)Terepszint alatti  létesitmények a talajvizviszonyok figyelembevételével
elhelyezhetdk.

Altalanos mez égazdasagi teriilet jellemz &en szanté m (ivelés (i teriilet - extenziv
gazdalkodassal
Ma-E
34. 8

(1)Az oOvezet telkein lakoépllet nem épithetd, csak a gyepgazdalkodashoz vagy
allattartashoz kapcsolédd tevékenységek végzéséhez szilkséges épitmények
helyezhetéek el.

(2)Az épitmeényeket szabadon alléan kell elhelyezni, a telekhatartél mért minimalis
tavolsag 10,0 m.

(3) Az ovezetre vonatkozo értékeket az 1.szamU melléklet IX. TABLAZAT
tartalmazza

(4)Allattartd telepek létesitése csak 5,0 ha tertlet folott, kilon szakhatdsagi
engedélyek beszerzésével megengedett. Allattarto telep birtokkézpontként énalléan
is kialakithato, de az 5,0 ha minimalis telektertletnek ekkor is meg kell lennie.

(5)Az Ovezetben a kozmdivesitettség meértéke: részleges. Energia, vizellatas és
szennyvizelvezetés alternativ miiszaki megoldasu is lehet. Ha a szennyviz a
kozcsatorndba nem vezethetd, akkor zart szennyviztarolét kell kialakitani, vagy
egyedi szennyviztisztitot kell Iétesiteni.

Korlatozott hasznalati mez 6gazdasagi teriiletek dvezete
Ma-Ix (szantd) és Ma-Ex (rét, legel 6) dvezetek
35.8

(1) A korlatozas okai:
a) arvizveszély,
b) belvizveszély,
c) O©kologiai haldzat (6kologiai folyoso)

(2)Az dvezetben épllet nem, épitmény, mtargy kulon jogszabalyi keretek kozott
helyezhet6 el.

(3) Arvizveszélyes teriilet:
a. A hullamtéri teriletek részt vesznek az arvizek biztonsagos levezetésében, igy
csak olyan modon térténhet a terlletek hasznositdsa — épitmények mutargyak
elhelyezése -ami visszatart0 hatasaval az arvizek szabad levonulasat nem
akadalyozza.

b. A hullamtéri tertleteken esetlegesen elhelyezend6 vizigyi épuletek,
epitmények padldszintjét (szerkezeti alsé élét) a MASZ + 1 m folé kell kiemelni, az
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épitményeket labakon &ll6 kivitellire kell megtervezni, és a labakat a jeges arviz
torlonyomasara kidélés ellen méretezni kell.

(4)Az dvezetben nem helyezhet6 el Gjonnan:

a) nagyfesziltségl tavvezeték
b) szélkerék, szélpark
c) mikrohullamu atjatszo6 tornya

Kertes mez 6gazdasagi terlletek dvezete
Mk
34.8

(1) Az 6vezetben 720 m? telekterilletig épitmény nem helyezhetd el, kivétel
lyukpince és folia sator.

(2) Az dvezetben 1500 m?- telekteriiletig csak gazdasagi épiilet helyezhetd el 3 %-
0s beépitettséggel, maximum 3,5 m beépitési magassaggal.

(3) Az dvezetre vonatkozo értékeket az 1. melléklet X. tablazat tartalmazza.

(4)Laké vagy pihenétér elhelyezésének feltétele 3000 m? telekteriilet, a megengedett
3%-0s —0s beépitettség felét nem haladhatja meg. A kilonallé lakdépllet beépitési
magassaga legfeljebb 3,5 m lehet, és legalabb 5 ha Ultetvény tulajdonlasa, vagy
bérleményként valé hasznélata.

Vizgazdalkodasi terlletek
V jelGi vizgazdalkodasi teriletek dvezetei
35.8

(DA telepulés kozigazgatési terlletén az alabbi vizgazdalkodasi teriilet dvezetei
talalhatok:

V-1 6vezetbe tartoznak a folyok, patakok, csatornak, arkok
V-2 6vezetbe tartoznak a horgasztavak

V-3 6vezetbe tartoznak a vizmivek

V-4 dvezetbe tartoznak az arvédelmi toltések

N

(2)V-1 ovezetben a védbéovezeten belll Ideiglenes épitményt, keritést sem lehet
elhelyezni a meder megkozelitésének biztositasara és az elvégzendd
vizgazdalkodasi -arvizvédelmi és karbantartasi- szakfeladatok ellatasara miatt.

(3)A V-2 oOvezetként szabalyozott terlletén elhelyezheték a vizi sport és
sporthorgaszat szolgalo kozosségi épitmények vizjogi engedély alapjan.

(4)A V-3 és V-4 tvezetben vizjogi engedély alapjan helyezheték el mitargyak és
épitmények.

Természetkozeli tertiletek ovezete
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Tk
35.8

(1) Az dvezetben éplilet nem helyezhetd el.
EGYES TELEPULESRESZEK KIEGESZIT O ELOIRASAI
Helyi értékv édelmi teriiletek el 6irasai
36.8

()A helyi telepulésszerkezeti vedettsegu terlleten védendé:

a) a szabdlyozéasi vonal (utcahalozat)

b) a beépités maddja

c) atelekszerkezet jellege

(2) A védend6 latvanyok és a latvanyban megjelendé Uj épitmény esztétikai
mindségenek biztositasa érdekében latvanyterv készitendd.

(3)A helyi telepulésszerkezeti jelentdségu tertleteken megérzendd az utcak és kozok
rendszere, nem nyithatok Uj utcak és kdzok.

(4) A helyi régészeti jelentéségu terlletek védelme érdekében az épitést megelézéen
kotelez6 a feltaras.

(5)Az épités alatt épitési és meélyépitési megfigyelést kell végezni leletmentés,
esetleg épitési mbédositas céljabadl.
Zaro rendelkezések
37.8
(1)Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon lép hatéalyba és ezzel egyidejlileg

hatalyat veszti Sajoszoged Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 21/2004. (X11.22.)
sz. KT. rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérdl.

Kelt: Sajészoged,...................

jegyz6 polgarmester
1. MELLEKLET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI

|. TABLAZAT

Az épitési telek

Ovezeti | | A | Abeépitettség | A \ A
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jele Beépitésé | kialakithato megengedett megengedett | zoldfelllet
nek médja | legkisebb legnagyobb legnagyobb | legkisebb
telektertlet meértéke epulet meértéke
mérete magassag
m° % m %
Lke-1 ©) 400 30 4,5 20
Lke-2 o] 600 30 4,5 20
Lke-3 ©) 800 30 4,5 20
. TABLAZAT
Az épitési telek
Ovezeti A A beépitettség A A
jele Beépitésé | kialakithato megengedett megengedett | zoldfelllet
nek médja | legkisebb legnagyobb legnagyobb | legkisebb
telektertlet meértéke epulet meértéke
mérete magassag
m° % m %
Lf-1 6] 700 30 4,5 40
Lf-2 o] 1200 30 4,5 40
-A legnagyobb homlokzatmagassag 5,5 m
lIl. TABLAZAT
Az épitési telek
Ovezeti A A beépitettség A A
jele Beépitésé | kialakithato megengedett megengedett | zoldfelllet
nek médja | legkisebb legnagyobb legnagyobb | legkisebb
telektertlet meértéke epulet meértéke
mérete magassag
m° % m %
Vt-1 ©) 400 30 4,5 10
Vt-2 SZ K 30 7,5 10
Vt-3 ©) 600 30 4,5 10
Vt-4 o] 1000 30 4,5 10
Vt-5 SZ 1000 30 4,5 10
IV.TABLAZAT
Az épitési telek
Ovezeti A A beépitettség A A
jele Beépitésé | kialakithato megengedett megengedett | zoldfelllet
nek médja | legkisebb legnagyobb legnagyobb | legkisebb
telektertlet meértéke épulet meértéke
mérete magassag
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m % m %
Gksz SZ 2000 40 9,0 (T)* 20
*(T) Technoldgia fuggvényeben eltérd érték is lehet
V.TABLAZAT
Az épitési telek
Ovezeti A A beépitettség A A
jele Beépitésé | kialakithato megengedett megengedett | zoldfelllet
nek médja | legkisebb legnagyobb legnagyobb | legkisebb
telekterilet mértéke épulet mértéke
meérete magassag
m? % m %
Gip SZ 2000 40 9,0 (T)* 25

*(T) Technoldgia fuggvényeben eltérd érték is lehet

VI.TABLAZAT
Az épitési telek
Ovezeti A A beépitettség A A
jele Beépitésé | kialakithato megengedett megengedett | zoldfelllet
nek médja | legkisebb legnagyobb legnagyobb | legkisebb
telektertlet meértéke épulet meértéke
mérete magassag
m* % m %
Uh 6] 200 15 4,5 60
*(T) Technoldgia figgvényeben eltéerd érték is lehet
VII. TABLAZAT
Az épitési telek
Az épitési bvezet funkciondlis besorolasa
Ovezeti | Beépitésé- A A beépitettség A A
jele nek modja | kialakithato megengedett | megengedett | zoldfelllet
legkisebb legnagyobb legnagyobb | legkisebb
telekterilet mértéke épulet mértéke
mérete magassag
m? % m %
KM SZ 1000 40 6,0 (T) 40
KEr SZ 1000 40 7,5 (T) 40

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEI

VIIl. TABLAZAT

Az épitési bvezet funkciondlis besorolasa

A telek

Ovezetijele | Beépitési mod | A \ A | A megengedett
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kialakithato | beépitettség | legnagyobb épilet
legkisebb | megengedett magassag
telektertlet | legnagyobb m
mérete mértéke
m? %
Kbsp SZ K 5 7,5
KbT SZ K 5 7,5
1. K* kialakult allapot
IX.TABLAZAT
A telkek
Ovezeti |Beépité| A kialakithatd |A beépitettség | A megengedett legnagyobb
jele sének legkisebb megengedett épulet magassag
modja telekterilet legnagyobb
meret meértéke
m® % m
Ma-I Sz 6000+ 3 ha 3 (4,5)
csak lakéépliletre
vonatkozik
gazdasagi épitmeny
magassaga
technoldgiafiggé
Ma-E Sz 6000+ 5 ha 3 (4,5)
csak lakdéplletre
vonatkozik
gazdasagi épitmény
magassaga
technolégiafliggé
X.TABLAZAT
Az épitési telkek
Beépitésének | Legkisebb | Legnagyobb Epitmény -max.
Ovezeti jele modja terllet beépitettsége magassaga
m? % m
Mk SZ 3000 3 3,5

2. MELLEKLET

SZABALYOZASI TERV A BELTERULETRE SZM-1/2013-04

SZABALYOZASI TERV A KULTERULETRE SZM-2/2013-04




SAJOSZOGED telepulésrendezési terv modositas 49

3. MELLEKLET

Epitészeti értékvédelem:

Helyi védelem ala helyezett épiletek:
- Gorog Katolikus templom Sajészdged, Széchenyi u. 6.
- Gorog Katolikus templom udvaraban levé Maria
szobor Sajoszoged, Széchenyi u. 6.
- Gorog Katolikus templom el6tti kiltéri tertilet Sajoszoged, Széchenyi u. 6.
- Romai Katolikus templom, pardkia épiilet Sajoszéged, Ady u. 18.
- Romai Katolikus templom elétti kiiltéri szobor Sajészéged, Ady u. 18.
- Gondozasi Kozpont épllete, Sajoszdoged, Ady u. 14.
- Mdivelbdési Haz és Konyvtar éplilet, Sajoszdged, Ady u. 2.
l. Vilhghaboras Emlékm(, Sajészéged, Ady u.

Onkormanyzati rendelet (4/2002.(1.31.) KT.)
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1. fuggelék
Régészeti lel 6helyek jegyzéke:
azonosité | teleplilés |leléhelyszam | azonositatlan név védelem HRSZ
Napkozi 107, 55, 172, 56/1, 60, 59, 165,
16293 | Sajészdged 2 Otthon nyilvantartott 164, 168/2, 169, 57/2, 57/1,
mogott 045/6, 51, 54/3, 50
0111/3, 0107/6, 0110, 0111/4,
o vastiti- o 0111/5, 0111/7,0111/6, 0111/8,
16350 |Sajészdged 3 5rhaz nyilvantartott | 0112/5, 0107/2, 0107/3, 0107/4,
03/2, 0107/7, 0107/8, 0107/9,
0107/1, 0107/5, 0112/7
954, 1350, 1349, 1354, 1401,
1351/1, 1351/2, 1352, 1348,
1347, 1346/1, 1345/2, 1346/2,
o Geodéziai - 1356, 1358/2, 1357, 1359,
45735 | Sajoszoged 4 torony nyilvantartott | 1400/1, 1358/1, 1399, 1400/2,
1398, 1378/1, 1378/2, 1377,
1379/2, 1379/1, 1343, 1345/1,
1344, 1397, 1396/1, 1395, 1384,
1383, 1382/2, 1382/1,
011/4, 011/5, 010, 1408, 1409,
1407/1, 1407/2, 1406/3, 1406/2,
S 2.Geodéziai . 1442, 1406/1, 1443/1, 1402/2,
45745 | Sajoszoged 5 torony nyilvantartott 1405/1, 1405/2, 1403, 014/3,
1443/2, 1444/1, 1444/2, 1402/4,
1404/1, 1404/2, 1402/3
63120 |Sajészoged 6 AL‘Z‘TX%S' nyilvantartott 028/2, 028/(1)’18}?31/1' 010172,
76211 |Sajészoged 7 Szakaldi |y sntartott 0126, 0128/1, 0128/6

hatar
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2. fuggelék

Kdzegészségugyi érdekek miatt betartand6 védétavolsagok méterben

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. |11. |12. |13. |14.
1. 100 |100 |200 |500 [200 |500 |500 |500 (1000 [1000 500 |500 |200
X X

2. . . 100 |200 |100 |300 |500 |50 1000 |1000 |100 |100 |100
100 X X
3. . - 200 100 |100 |200 |200 |100 |1000 |1000 |100 |100 |100
100 X X
4. 100 |200 |- 50 100 {100 |{100 |200 |1000 |1000 200 |100 |100
200 X X
5. 200 100 |50 - 100 |50 100 |50 1000 |1000 [200 |100 |100
500 X X
6. 100 {100 |100 |100 |- 50 50 100 {1000 {1000 |50 50 50
200 X X
7. 100 (200 |100 |50 50 - - 50 1000 (1000 |50 50 100
500 X X
8. 500 |200 |100 (100 |50 - - 100 [1000 |1000 |50 50 100
500 X X
9. 50 100 (200 |50 100 |50 100 |- 1000 {1000 {100 |100 |200
500 X X
10. 1000 |1000 |1000 (1000 |1000 |1000 |1000 |1000 |- - 50 500 |100
100 X X X X X X X X
0
11. {1000 |1000 {1000 | 1000 |1000 |1000 |1000 |1000 |- - 50 500 |500
100 X X X X X X X X
0
12. |100 |100 |200 (200 |50 50 50 100 |50 50 - - 300
500
13. [100 |100 |100 (100 |50 50 50 100 |500 |500 |- - 200
500
14. {100 |100 |100 |100 |50 100 {100 |200 |100 |500 |300 |200 |-
200

X

Kdrnyezeti hatastanulmany tamogato véleménye esetén legfeljebb
500 méterre csOkkenthetd

Jelmagyaréazat:

1.K6haz, szanatorium 8.Jarm(telep és javitbmihely

2.Lako és szallas épiilet 9.Vendéglato let./italbolt,diszkd

3.0dulé 10.Fert6zésveszélyes kockazatot jelentd Iétesitmény
4.0Oktatasi és nevelési létesitmény 11.B(iz és porkibocsatokockazatot jelentd letesitmény
5.Sportlétesitmények 12.Elsérendi fékozlekedési at

6.Mendallomas, tlzoltosag 13.Uzemanyag t6lté allomas
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3. fuggelék
KOzZMU AGAZATI SZABVANYOK KIVONATA
VIZELLATAS
Vizvezetékek legkisebb védbtavolsaga
Epiilettél:

300 mm atméréig: védbészerkezet nélkul: 3,0 m, véddszerkezet alkalmazasaval:

nincs megkoteés,

300-700 mme-ig: 5,0 m,
700-1200 mme-ig: 7,0 m,
1200 mm felett: 8,0 m.

Kdzati hidaktol és aluljarok sikalapjatol:

véddszerkezet alkalmazasa nélkil: 4,0 m,
véddszerkezet alkalmazésa esetén: nincs megkétés. A tdbbi

kdzmUvezetéktol:

csatornatol: 1,5 m,

er6saramu kabeltél: 0,7 m,

gazeloszt6 vezetéktdl: 0,7 m,

tavhé vezetektél (vedbszerkezetben): 0,5 m,
tavhé vezetéktdl (foldbe fektetve): 1,0 m,
hirkdzlési kabeltdl (védészerkezetben): 0,7 m.

SZENNYVIiZ ES CSAPADEKCSATORNA

Szennyviz- és csapadékcsatornak legkisebb védétavolsaga

Epulettél:

zart gravitacios vezetéknél védészerkezet nélkil: 3,0 m,

zart gravitacios vezetéknél vedbszerkezet alkalmazasaval: 2,0 m,
nyitott szelvénynél: 7,0 m,

nyitott szelvénynél véddszerkezet, illetve fokozott biztonsag

alkalmazasaval: nincs megkotés,

nyomott vezetéknél védészerkezet nélkil: 3,0 m,
nyomott vezetéknél védészerkezet alkalmazésaval: nincs megkotés. Kozuti

hidak és aluljarék sikalapjatol:

zart gravitacios vezetéknél védészerkezet alkalmazésa nélkil: 3,0 m,

zart gravitacios vezetéknél védbszerkezet alkalmazasa esetén: 2,0 m,
nyomott vezetéknél védészerkezet nelkil: 4,0 m,

nyomott vezetéknél védészerkezet alkalmazaséaval: nincs megkotes. A tobbi

kdzmUvezetéktol:

vizvezetéktdl: 1,5 m,

csatornatol: nincs megkotés

er6saramu kabeltél: 1,0 m,

gazeloszt6 vezetéktdl: 2,0 m,

tavhé vezetektél (vedbszerkezetben): 0,7 m,
tavhé vezetéktdl (foldbe fektetve): 1,0 m,
hirkdzlési kabeltdl (védészerkezetben): 1,0 m.
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VILLAMOSENERGIA ELLATAS

Villamos alallomasok biztonsagi Ovezetét a létesitmény keritésétdl, illetve a

kisajatitott tertilet szélétdl vizszintesen mért 10,0 m széles savban biztositani

kell.
A védéterulet nem épithet6 be.
Fold feletti vezetésl villamosvezeték mindkét oldalan a szélsd, nyugalomban levé

aram-vezet6tél vizszintesen mért biztonsagi zéna savjat, annak fliggéleges vettletéig
biztositani kell.

Fold feletti vezeték esetén a védétavolsag a szélsé aramvezetétdl:

120 kV-os nagyfesziiltségl vezeték: 13,0-13,0 m,
6-35 kV-0s kozépfesziltségl vezeték kiltertleten: 5,0-5,0 m
6-35 kV-o0s kozépfesziltségl vezeték belterileten: 2,5-2,5 m
0,4 kV-os kisfeszultségi vezeték: 1,0-1,0 m. Fold

feletti vezeték esetén a vedoétavolsag a tengelytdl:

120 kV-os nagyfeszultségi vezeték: 18,0-18,0 m,
6-35 kV-o0s kozépfesziltségl vezeték kiltertleten: 7,0-7,0 m

[A tartokarok szélessége a vedodtavolsagot befolyasolhatja.] Foldben elhelyezett
nagyfeszultségi er6saramu kabel legkisebb védétavolsaga: Epulettél:

120 kV-os kabel esetén: 1,5-1,5 m.

35 kv-0,4 kv-ig er6sarami foldben elhelyezett kabelek legkisebb
véddtavolsaga: Epulettdl:

védoszerkezet alkalmazasa nélkil: 0,5 m,
védoszerkezet alkalmazasaval: 0,3 m. Kozuti

hidak és aluljarék sikalapjatol:

védoszerkezet alkalmazasa nélkul: 0,5 m,
védoszerkezet alkalmazasaval: 0,5 m. A tobbi

kdzmUvezetéktol:

vizvezetéktdl: 0,7 m*,

csatornatol: 0,7 m*,

gazeloszto6 vezetéktdl: 0,5 m,

tavhé vezetektél (vedbszerkezetben): 1,0 m,
tavhé vezetéktdl (foldbe fektetve): 1,0 m,
hirkozlési kabeltdl (véddszerkezetben): 0,5 m. *

kozos arkos kozmuisavban

VEZETEKES GAZELLATAS

Gazvezeték legkisebb védodtavolsaga
Epulettél, vasuttol:

kisnyomasu gazvezeték: 2,0 m,

kisnyomasu gazvezeték véddszerkezet alkalmazasaval: 1,0 m,

k6zépnyomasu gazvezetéek: 4,0 m,

k6zépnyomasu gazvezeték védbszerkezet alkalmazasaval: 2,0 m,
nagykozép-nyomasu gazvezetéek: 5,0 m,

nagykozép-nyomasl gazvezeték védészerkezet alkalmazasaval: 2,5 m, Ureges

tulnyomas nélkili (csatorna) kozmtél és mutargytol:

kisnyomasu gazvezeték: 1,0 m,

kisnyomasu gazvezetéek vedbszerkezet alkalmazasaval: 0,5 m,
k6zépnyomasu gazvezeték: 2,0 m,

k6zépnyomasu gazvezeték véddszerkezet alkalmazasaval: 1,0 m,



SAJOSZOGED telepulésrendezési terv modositas 54

- nagykdzép-nyomasu gazvezeték: 2,0 m,
- nagykdzép-nyomasu gazvezeték vedbszerkezet alkalmazasaval: 1,0 m, A tobbi
k6zmivezetéktdl:
- vizvezetéktdl: 0,7 m,
- er6saramu kébeltdl: 0,5 m*,
- tavhd vezetektél (vedbszerkezetben): 0,5 m*,
- tavhé vezetéktdl (foldbe fektetve): 0,7 m*,
hirkdzlési kabeltdl (véddszerkezetben): 0,5 m.
k6z6s arkos kbézmisavban

* 1

ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Vezetékes hirkozlési (telefon) kadbelek legkisebb védétavolsaga.
Epulettdl:

- véddszerkezet nélkill foldbe fektetve: 1,0 m,

- véddcsodben foldbe fektetve: 0,5 m.

Kozuti hidak és aluljarok sikalapjatol:

- véddszerkezet nélkul foldbe fektetve: 0,5 m,

- véddcsdben foldbe fektetve: 0,5 m. A

tobbi kozmivezetéktol:

- vizvezetéktél: 0,7 m,

- csatornatol: 0,7 m,

- er6saramu kabeltél: 0,5 m,

- gazeloszté vezetektdl: 0,5 m,

- tavhé vezetéktdl (vedbszerkezetben): 0,5 m,

- tavhé vezetéktdl (foldbe fektetve): 0,7 m,

- hirkdzlési kabeltdl (véddszerkezetben): 0,5 m.
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4. fuggelék

Tajidegen (invaziv) fajok jegyzéke

A kodvetkez 6 fajok telepitése tajvédelmi szempontbdl nem javaso  |t:
e alkérmos — Phytolacca americana
e amerikai kéris — Fraxinus pennsylvanica
» artéri japankeserifii — Reynoutria japonica
» atoktuske — Cenchrus incertus
* balvanyfa — Ailanthus altissima
» betyarkoro — Erigeron canadensis
* Bibor nenyuljhozzam — Impatiens gradulifera
* Borzas kupvirdg — Rudbeckia hirta
» CsicsOka —helianthus tuberosus
» Egynyari seprence — Stenactis annua
* Fehér akdc — Robinia pseudoacacia
» Gyalogakac — Amorpha fruticosa
e Japan komlé — Humulus scandens
» Kanadai aranyvessz8 — Solidago canadensis
e Japan komlé — Humulus scandens
e Kanadai aranyvesszd — Solidago canadensis
» Kaukézusi medvetalp — Heracleum mantegazzanum
« Keresztlapu —Erechitites hieraciifolia
» Kései meggy — Padus serotina
» Keskenylevell ezlistfa — Eleagnus angustifolia
» Kisviragu nenyulhozzam — Impatiens parviflora
* Magas aranyvessz6 — Solidago gigantea
» Magas kupvirdg — Rbeckia laciniata
* Nyugati ostorfa — Celtis occidentalis
 Orias japan keseriif(i — Reynoutria sachalinensis
« Oszir6zsak — Aster spp.
» Parlagfi — Ambrosia elatior
» Parti szbl6 — Vitis vulpina
* Selyemkoro — Asclepias syriaca
» Sokviragu napraforg6 — Helianthus decapetalus
* Siuntok — Echianocystis lobata
» Sziklai sz6l6 — Vitis rupestris
* Vadszd6l6 fajok (legfeljebb takarénévényként egyedi elbiralas alapjan)
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5. fuggelék
Fontosabb vonatkozo jogszabalyok

-1997. évi LXXVIII. tv. az épitett kornyezet alakitdsaroél és védelmérsl

-2003. evi XXVI. tv. az Orszagos Terlletrendezési Tervrdl (OTrT)

-BAZ Megye Terlletrendezési Terve

-1988.évi |. tv a kozuti kdzlekedésrél

-1995. évi CLXXXIII. tv. a vasutrél

-1994.évi LV. tv a term&foldrél

-1995. évi LVII. tv. a vizgazdalkodasrol

-1995. évi LIl tv. a kérnyezet védelmének altalanos szabalyairol

-1996. évi LIll. tv. a természet védelmérdl

-2001.éevi LXIV. tv. a kulturalis 6rokseg védelmérdl

-2007. évi LXXXVI. tv. a villamos energiarol

-2008. évi XLII. tv. a féldgazellatasrol

-2003. évi C. tv. az elekronikus hirkdzlésrdl

-2009. evi XXXVII. tv. az erd6rél, az erdd vedelmeérél és az erdégazdalkodasrol
-190/2009.(1X.15.) kormanyrendelet a féépitészi tevékenysegrél

-253/1997. (XI11.20.) kormanyrendelet az orszagos telepilésrendezési és épitési
kovetelményekrél (OTEK)

-252/2006.(XIl. 20.) kormanyrendelet a telepulésrendezési és az épitészeti- miszaki
tervtanacsokrol

-76/2009.(1V.8.) kormanyrendelet a terlletrendezési hatdsagi eljarasokrol
-104/2006. (1V.28) kormanyrendelet a teleplléstervezési és az épitészeti- miiszaki
tervezési, valamint az épitésigyi miszaki szakért6i jogosultsag szabalyairol
-2/2005 (1.11.) kormanyrendelet egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti
vizsgalatardl

-9 /2007. (IV.3.) OTM rendelet a teriiletek biologiai aktivitasérték szamitasarol
-4/2003. (11.20.) NKOM rendelet az 6rokségvédelmi hatastanulmanyrol

-66/1999. (VII1.13.) FVM rendelet az épitészeti 6rokség helyi védelmének szakmai
szabalyairol.

-37/2007.(X11.13.) OTM rendelet az épitésiigyi hatdsagi eljarasrol, valamint a
telekalakitasi és az épitészeti- miszaki dokumentaciok tartalmarol.
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BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

A TERULET

ATSZT TERULETFELHASZNALAsa| TERULET ERTEKMUTATO BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK
HES?EE?&:& Al VALTPZAS vALngAs NA(:::;\GA VALTPZAS vALngAs VALTPZAS vALngAs VALTOZAS
ELOTT UTAN ELOTT UTAN ELOTT UTAN
8 Vit KOu 0,0604 0,5 0,6 0,0302 0,03624 | 0,00604
671/33-34 Ksp KbSp (Kksp) 1,238 3 6 3,714 7,428 3,714
963,971, 973 Kt KbT (Kkt) 7,4116 3 6 22,2348 | 44,4696 | 22,2348
019, 020/3-4,
024/3-8, 036/2,
041/3, 045/12,
045/13, 046/3, M3 Ev 28,6815 3,7 9 106,12155 | 258,1335 |152,01195
0115/2,0117/8,
0128/6, 0129,
0130/4
036/1 Gip Ev 1,1465 0,4 9 0,4586 10,3185 | 9,8599
0112/7 Ke Ev 0,2308 2,2 9 0,50776 | 2,0772 1,56944
0112/7 M3 KEr (Ke) 1,1742 3,7 2,2 4,34454 | 2,58324 | -1,7613
0113/1 Ma Mk 0,8333 3,7 5 3,08321 | 4,1665 1,08329
0115/2-10,
0115/13,0112/3- Ma Tk 6,3354 3,7 8 23,44098 | 50,6832 | 27,24222
7,0128/2,0128/4
BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK OSSZESEN: 163,93564 | 379,89598 | 215,96034
BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZAS UTAN +215,96034
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V.
ALATAMASZTO MUNKARESZEK

AZ ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV ES
A MEGYE| TERULETRENDEZESI TERV
VONATKOZASAI

AZ ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV VONATKOZASAI

1.JORSZAGOS TERULETRENDEZESITERV MEGFELEL OSEGE

Az Orszagos okologiai hal6zat tvezetével érintett a telepilés, de a rendezési
terv médositasat nem befolyasolja

Kival6 term 6helyi adottsagu szantoterlletek 6vezetével nem érin  tett.

Kivalé term 6helyi adottsagu erd 6terlletek 6vezetével a telepilés érintett |, de a
rendezési terv médositast nem befolyasolja

Orszagos komplex t4j rehabilitaciot igényl 6 teriilet 6vezetével nem érintett.
Orszagos jelent 6ségii tajképvédelmi terlilet Gvezetével nem érintett.

Kulturalis 6rokség szempontjabdl kiemelten kezelend 6 terllet 6vezetével nem
erintett.

Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin  6ség-veédelmi terilet dvezetével érintett,
15. § A kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi terllet 6vezetében

banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo

szabdlyok szerint lehet folytatni.

Felszini vizek vizmin 6ség-védelmi terlletének dvezetével nem érintett.

Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet dvezetével a telepllés érintett, de ez
a rendezési terv médositasat nem befolyasolja.

16/A. 8 Az asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi terulet 6vezetét a telepilésrendezés
eszkozeiben tényleges kiterjedésének megfeleléen kell lehatarolni, és az épitési
Ovezetre vagy Ovezetre szabalyokat megallapitani.

Egyutt tervezhet 6 térségek dvezetével nem érintett.

Kiemelt fontossagu meglév 6 honvédelmi teriilet 6vezetével nem érintett.
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A térségi terllet-felhasznalasi térséget legalabb 75 %-ban belterjes, vagy kilterjes
hasznositdsi mezégazdasagi térség kategoridba kell sorolni, a fennmaradoé részen
varosias telepulési térség nem jeldlhetd ki. A megyei teriletrendezési tervnek az
orszagos eldirast 85 %-ban kell teljesitenie, igy a helyi sajatossagok
figyelembevétele ezen az intervallumon belll lehetséges, ezaltal a 0,64-es szorz6
alkalmazando.

Foldrészlet statisztika fekvésenként

egyéb egyéb

foldrészletek | 6nalle 5nalle Osszes legkisebb | legnagyobb atlagos

fekvés szama épiiletek | lakasok tertlet foldrészlet | foldrészlet | foldrészlet
pul . (m2) terilet (m2) | tertilet (m2) (terllet (m2)
szama szama
belterllet 1235 4 6 1484434 -291 24194 1202
kultertlet 403 4 22 11520278 185 419991 28586
zartkert 511 0 0 613727 -416 10678 1201
OSSZESEN 2149 8 28 13618439

Foldrészlet statisztika m Gvelési &ganként

terilet (m2) | terilet (m2) terlilet (m2)  [tertlet (m2)
erdd 46 59 372976 530 37542 6322
fiktiv 3 3 299 -416 1006 100
(Igégfa) 13 37 1084985 929 247442 29324
gyep (rét) 1 1 4877 4877 4877 4877
gyumélcsos 26 26 64139 400 30605 2467
kert 407 407 404516 263 2282 994
kivett 1355 1362 2952936 9 202217 2168
szanté 353 541 8700064 400 274277 16081
2616 42 42 33647 400 3417 801

A telepllés teljes kdzigazgatési teriilete 1361,8439 ha
A belterllet 148,4434 ha

A kultertlet 1152,0278 ha

A szanto, a rét, legeld teriilete 6sszesen 870,0064 ha
Erd6 37,2976 ha

SAJOSZOGED mezdgazdasagi teriilet-felhasznalasi térségnek szamit.

A mezbgazdasagi terilet felhasznalasu térséget 75 %-ban belterjes, vagy kilterjes
hasznositasu mezbégazdasagi hasznositasu mezdégazdasagi térség kategoriaba kell
sorolni, a fennmaradoé részen varosias telepulési térség nem jel6lhetd ki.

A 0,64-es szorzoval szamolva a fenti terlletek nagysaga biztositott.

A telepulés belterllete: 148,4434 ha
Népesség szdma: 2312 f6
Laks Grdség: 15,57 f6/ha, tehat varosias térségnek szamit.
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2.)BORSOD-ABAUJ-ZEMPLEN MEGYE TERULETRENDEZESI TERV ENEK
VONATKOZASAI

A szerkezeti terv vonatkozasai:
Jellemzéen mezégazdasagi térségbe sorolja be a telepilést, illetve a kdzigazgatasi
tertletet.

6.8 (2) A kiemelt térségi és megyei teriletfelnasznalasi kategoriakon bellil a
telepulési

terlletfelhasznalasi egységek kijelélése soran a kovetkezé szabalyokat Kkell
alkalmazni:

a) az erdégazdalkodasi térséget legalabb 85%-ban erd terllet teriletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni;

b) a mezbégazdasagi térséget legalabb 85%-ban mez gazdasagi terllet
terlletfelnasznalasi egységbe kell sorolni, a térségben nagyvarosias lakéterllet és
vegyes terilet tertletfelhasznalasi egység nem jeldlhetd ki;

c) vegyes terlletfelhasznalasu térséget legaldbb 85%-ban mez gazdasagi terilet
vagy

erdéterllet terlletfelnasznalasi egységbe kell sorolni, a térségben nagyvéarosias
lakoterilet kivételéevel lakoterilet kijel6lhet;

d) a varosias telepulési térség barmely telepulési teriletfelhasznalasi egységbe
sorolhato;

e) a hagyomanyosan vidéki telepilési térség a nagyvarosias lakoterilet és vegyes
terllet tertletfelhasznalasi egyseg kivételével barmely telepulési terlletfelhasznalasi
egységbe sorolhaté;

f) a vizgazdalkodasi térséget legalabb 90%-ban vizgazdalkodasi terllet
terlletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmarad6 részen beépitésre szant
tertlet nem jeldlhet6 ki;

g) az épitmények Aaltal igénybe vett térséget az adott épitmény jellege szerinti
telepulési

terlletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

Az érintettség az alabbi vonatkozasokban kertlt meg  allapitasra:

Tervezett egyéb mellékut halézati elemek - nem érintik a telepllést

Védett természeti tertletek - nem érintett

Kiemelten fontos érzékeny termeészeti terlletek — nem érintett

Komplex tajgazdalkodast igényl 6 térségek — nem érintett

Natura 2000 tertletek — nem érintett

Borvidékkel- nem érintett.

A megye terlletét érint 6 légszennyezettségi zéna - érintett , de ez a rendezési
terv médositasat nem befolyasolja

Nitratérzékeny telepllések — érintett, de ez a rendezési terv moédositdst nem
befolyasolja

Kedvez 6 terméhelyi adottsdgud mez 6gazdasagi terilet - érintett, de ez a
rendezési terv médositasat nem befolyasolja.

Telepullési terlletek - érintett - telepuléshaldzati csomoponti tertletekkel érintett, de
ez a rendezési terv médositasat nem befolyasolja

Védend 6 szerkezet (i teleplilések és telepllési terliletek - nem érintett.

Ipari parkok és logisztikai kdzpontok  -nem érintett.
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Turisztikai kdzpontok - nem érintett.

Szélerémi elhelyezéséhez vizsgalat ala vonhato tertletek  — érintett , de ez a
rendezési terv médositast nem befolyasolja.

Kiemelt térségek altal érintett terliletek - nem érintett.

Térségi tajrehabilitacios terv készitésére kijeldlt terlletek - nem érintett.

Az dvezeti terv vonatkozasai:
Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin  6ség-védelmi 6vezet - érintett, de ez a
rendezési terv készitését nem befolyasolja.

m) Kiemelten érzékeny felszin alatti vizminOség-védelmi terllet tvezete (3.6 sz.
melléklet)

15.8 A kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi terlilet Gvezetében
banyaszati tevekenységet a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo
szabalyok szerint lehet folytatni.

A kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi dvezet teriilete ha.
Az eltérés 5 %-on belll van.

Szélerdzidnak kitett tertiletek altal érintet terlile  tek Ovezete - nem érintett
Okologiai folyoso, pufferzéona altal érintett — a telepilés okoldgiai folyosdval
érintett, de ez a rendezési terv modositast nem befolyasolja, mert a szennyviztisztitd

terilete nem tartozik bele.

b) Okologiai folyoso dvezete (3.1 sz. melléklet)

18. 8 (1) Az 6vezetben beépitésre szant terilet nem jeldlhetd ki, kivéve, ha

a) a telepulési teriiletet az dkoldgiai folyoso korilzarja, és

b) a kijeldlést mas jogszabaly nem tiltja.

(2) Az (1) bekezdéshen szerepld kivételek egyuttes fennallasa esetén, a beépitésre
szant tertilet a kilon jogszabaly szerinti teriletrendezési hatdésagi eljaras alapjan
jelolhet ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai folyoso
természetes és természetkozeli éléhelyeinek fennmaradasa, valamint az 6kologiai
kapcsolatok zavartalan mdkodése.

(3) Az dvezetben kbzmiivezetékeket és jarulekos kdzmdiépitményeket tajbaillesztett
médon, a természetvédelmi célok megvaldésulasdt nem akadalyoz6 mdszaki
megoldasok alkalmazasaval — beleértve a felszin alatti vonalvezetést is — kell
elhelyezni.

(4) Az Odvezetben a kozlekedési infrastruktira hal6zatok elemeinek nyomvonala az
Okoldgiai folyoso és az érintkezé magterilet természetes él helyeinek fennmaradasat
biztositd modon, az azok kozétti 6koldgiai kapcsolatok mikédését nem akadalyozo
mdszaki megoldasok alkalmazasaval helyezhetd el.

(5) Az dvezetben Uj kllszini mivelésd banyatelek nem létesithetd, meglévd kilszini
mdivelésd banyatelek nem bévithetd.

c) Pufferterilet 6vezete (3.1 sz. melléklet)

19. § Pufferterlleten a telepilésszerkezeti terv beépitésre szant tertletet csak abban
az esetben jeldlhet ki, ha az a szomszédos magterilet vagy 0Okologiai folyosé
természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint taji értekeit nem veszélyezteti.
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Az 6kolégia halozat bvezetének teriilete ha.
Az eltérés 5 %-on belll van.

Kivalé term 6helyi erd 6 és szanto terllet 6vezete — kivalo termdhelyi adottsagu
erddvel érintett , de ez a rendezési terv modositast nem befolyasolja
e) Kivalo termbéhelyi adottsagu erdéteriletek dvezete (3.2 melléklet)

13/B. § (1) Kivalé termdhelyi adottsagu erdéteriilet 6vezetében beépitésre szant
terilet csak kivételesen, egyéb lehetéség hianyaban, a kulon jogszabalyban
meghatérozott terlletrendezési hatdsagi eljaras alapjan jeldlhetd ki.

(2) Az dvezetben kilszini banyatelek megallapitasa, illetve banyaszati tevékenység
engedélyezése a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkoz6 szabalyok
szerint

lehetséges.

A kivalé terméhelyi adottsagu erdd dvezetének tertilete ha.
Az eltérés 5 %-on belll van.

f) Erdételepitésre alkalmas terilet évezete (3.2 sz. melléklet)

19/A. 8 Az Ovezetbe tartozo terileteken beépitésre szant terilet csak kivételesen,
egyéb

lehetéség hianyadban, a kilon jogszabalyban meghatarozott tertletrendezési
hatosagi eljarasalapjan jelélhetd ki.

Az erd6 telepitésre alkalmas terllet Gvezete ha.
Az eltérés 5 %-on belil van.

Orszagos és komplex tajrehabilitaciot igényl 6 terlletek Ovezete —térseégi
jelentéség tajrehabilitaciot igényld terilet Gvezetével nem érintett

Vilagorokség és Torténeti telepllések terliletének 6  vezete — nem érintett
Orszagos jelent 6ségii tajképvédelmi terlilet 6vezetével —nem érintett

Felszini vizek vizmin 6ség-védelmi vizgy Ujto terlletek vezete - nem érintett
Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriiletek 6vezete — nem érintett

Egyltt tervezhet 6 terlletek 6vezete - nem érintett

Kiemelt fontossagu meglév 6 honvédelmi terilet 6vezete - nem érintett
Rendszeresen belvizjarta terlilet Ovezete  — érintett, de ez a rendezési terv
modositasat nem befolyasolja

s) Rendszeresen belvizjarta terilet (3.11 sz. melléklet)

23.8 A rendszeresen belvizjarta terllet Ovezet A&ltal érintett telepllések
telepllésrendezési  eszkbzeinek  készitése soran, a  vizlgyi hatoésag
adatszolgaltatasa alapjan belvizrendezési munkarészt is késziteni kell. Az dvezet
terlletén beépitésre szant terilet csak kivételesen, a belvizrendezési munkarészben
meghatarozott feltételek teljesilése esetén jeldlhetdk ki.

A rendszeresen belvizjarta terilet dvezete ha.
Az eltérés 5 %-on belil van.
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Nagyvizi meder 6vezete - a telepilés nem érintett

Foldtani veszélyforras teriilete  — nem érintett

A HATAROZATI TERVLAPOK ALAPJAN AZ ALABBI ERINTETTSE G ALL FENN

Telepulési teriiletek vonatkozasaban-csomoéponti telepiilés
Ajanlasok:

IV.11. Telepiléshdlézati csomédpont

A hatdrozat 1.9. szadmu terviapja

IV.11.1. A telepUlési terUletek bdvitése és fejlesztési irdnyaik meghatdrozdsa sordn kiemelt kdvetelmény a
kompakt telepUléshdldzat és telepUlésszerkezet megdrzése, ezért a telepUléshdldzati csomdpont terlletén a
hagyomdnyos funkcidju fejlesztési terlleteknek jellemzéen a meglévé telepllési terlletekhez kell csatlakozni.
IV.11.2. Ondlid, U] beépitésre szant terlletek: A telepUléshdldzati csomdpont térségében térszerkezeti és
funkciondlis okokbdl szikség van a kompakt telepUléseken kivil a hagyomdnyostdl eltéré funkcidju Uj
beépitésre szant terlletek kijeldlésére, ami az aldbbi létesitmények esetében indokolt:

a.vVédétavolsdgot igénylé [étesitmények (pl.: Mezékdvesd-Mezbkeresztes repUlStér);

b.Logisztikai kdzpont, raktdrozds, nagy-kiskereskedelmi létesitmények.

IV.11.3. A telepUlésszerkezeti tervekben az Uj fejlesztési terlletek belsé hdldzatdnak és a telepUllések meglévd
szerkezetének 6sszehangolt tervezését kell megvaldsitani.

IV.11.4. A 35-6s és az M30-as utaktdl északra illetve keletre a meglévd telepUlési terlleteken a lakdterlletek
fejlesztése tdmogatandd. Az M30 és a 3-as utak kozotti terlleten, a gyorsforgalmi utak kdzvetlen térségében
a mértéktarté ipari és a kereskedelmiszolgdltatdé gazdasdgi terlletek kialakitasat kell tdmogatni. A térségi és
telepUlésszerkezeti tervekben a fenti térben elklIdnUlt terlletek kapcsolatrendszerét kiemelt feladatként kell
biztositani.

IV.11.5. Tiszaujvaros és Polgdr varospdr terlletén kialakult gazdasdgi célu fejlesztési terlletekre vonatkozdan a
varosok és a kapcsolédd térségek adottsdgainak megfeleléen differencidlt tdmogatdst kell biztositani.

IV.11.6. A felhagyott ipari terlletek Ujrahasznositésa kiemelten tdmogatandé.

IV.11.7. A telepUléshdldzati csomdpont térségében a turisztikai fogaddkapacitdsok kiépitése érdekében
megfeleld helyet kell biztositani.

Szélerémi elhelyezésének vizsgalat ala vonhato tertiletek
Ajanlasok
IV.19. Szélerém{ elhelyezéséhez vizsgdlat ald vonhato terilet

@ "0 0n0Q

A hatdrozat 1.13. szadmd terviapja

A szélerémU elhelyezéséhez vizsgdlat ald vonhaté terlleten szélerémd, szélerémUpark 1étesitése
magterUleten, dkoldgiai folyosdn és puffertertleten,

erdéterlleten

borvidéki sz6l6kataszteri terlleten

orsz&gos és térségi jelentéségU tajképvédelmi terlleten (kivéve bUkkaljai telepUlések)
viladgorokségi terlleten, torténeti telepilés telepUléskép-védelmi terlletén,

repUlétér és mUszaki infrastruktira hdldzatok védétavolsdgdn beldl,

telepUlési terllet zajvédelmét biztositd véddtdvolsdgon belll

nem javasolt.

Kedvezd termdhelyi adottsagu terllet
Ajanlasok:

1IV.10. Kedvezd termdhelyi adottsdqu mezégazdasdagi teriletek

A hatdrozat 1.8. szamu terviapja
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A kedvezd termdbhelyi adottsdgl mezégazdasdgi terlleteken az drutermeld gazddlkoddsra alkalmas
terméfoldek védelme érdekében a kivdld terméhelyi adottsdgu szdntbdterlletekre meghatdrozott
ajdnlasokat kell alkalmazni.

Nitratérzékeny telepilés
Ajanlasok:

IV.9. Nitratérzékeny telepilések

A hatdrozat 1.7. szamu terviapja

A megyei térségi fejlesztési koncepcidkat, programokat és a telepUlésfejlesztési koncepcidkat, rendezési

terveket a vizek mez8gazdasdgi eredety nitrdt-szennyezéssel szembeni védelmérdl
sz616 27/2006.(11.7.) Korm. rendelet szerint az 59/2008 (1V.29.) FVM rendelet dltal meghatdrozott
cselekvési programban foglaltakkal &sszhangban kell kidolgozni.

A megye terlletét érint6 Iégszennyezési zona
Ajanlasok

IV.8. Légszennyezettségizéndba tartozé telepilések

A hatdrozat 1.6. szamu terviapja

A megyei térségi fejlesztési koncepcidkat, programokat és a telepUlésfejlesztési koncepcidkat, rendezési
terveket a levegévédelmével kapcsolatos egyes szabdlyokrdl sz6ld 21/2001.(11.24.) Korm. Rendelet 7.§ /7/
bek. szerint a kéryezetvédelmi hatdsdg dltal készitett intézkedési programban foglaltakkal 8sszhangban
kell elkésziteni

3.)KOTELEZO ALATAMASZTO MUNKARESZEK
1. AKORNYEZETALAKITAS | JAVASLAT

A jelenleg érvényben lévd telepllésrendezési terv jol hatarozta meg a taviati
terlletfelnasznalast és a szerkezeteti terv halozati elemeit. 2004. 6ta csak kisebb
modositasok valtak szikségesse.

A természeti kdrnyezet és a taj megovasa biztositott. Eddig nem térténtek nagyobb
volumen( beavatkozasok.

A terv tavlatan tul varhaté a 35-0s Ut elkerilé szakaszanak megvalositasa, ezzel
azonban a jelenleg érvényben |évé rendezési terv is szamolt.

A taji adottsagok kistérségi szinten eértékelheték, melyet a tajkataszter alapjan
mutatunk be.

TERSEGI SZINTU TAJKATASZTER (Somogyi- Péchy tajkataszteri leirasa alapjan)

SAJOSZOGED az 1.9.32-3s kodszamu kistajegységen beliil helyezkedik el
A kistaj Borsod-Abauj-Zemplén megye teriiletén helyezkedik el. Teriilete 600 km?
(a kozeéptaj 15,6 %-a a nagytaj 1,2 %-a).

Domborzati adatok

A Kistaj 90 és 161 m tszf-i magassagu hordalékkuip-siksag. D felé lejt6 felszinének E-
i része kornyezeténél alacsonyabban fekszik, mig k6zépsé és D-i, alacsonyodd része
szigetszerlen 8-10 m magasra kiemelkedik. A terllete a Sajé és a Hernad
volgykozi hatakkal tagolt, 5m/km2-es atlagos relativ reliefi domblabi hatak, lejték
orografiai domborzattipusaba sorolhat6é terlletté valt. A Sajé és a Hernad artéri
vidéke (Muhi siksag) kis relativ reliefG hullamos, illetve enyhén hullamos siksag.
Egyhangu felszine 16sz6s anyagokkal fedett.
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Foldtani adottsagok

A fels6pannodniai rétegekre atmenet nélkil telepldl a pleisztocén durva uledéke,
amely a sullyedés miatt vastagon boritja be a korabbi képzédményeket. A folyok
teraszai Miskolc és Szikszo f6lott elvégzddnek, illetve belesimulnak a hordalékkupba,
amelynek anyaga a Sajotdl Ny-ra kavicsos, K-re inkdbb finom uledékbdl all. A
hordalékkup épitése az egész pleisztocénban tartott, s kiilonésen a Sajo-Hernadtol
Ny-ra rakodott le tobb rétegben sok kavicsos Uledék. A holocénban a Saj6-Hernad
sajat hordalékkupjaba vésédott. A felszin legelterjedtebb képz&dmeénye a folyovizi
kavics (gyakran homok és murva is kapcsolodik hozzajuk). A kistajban rendkivil sok,
nagy készlettel rendelkez6 kavicsel6fordulas ismert. A Sajo-Hernad arterén 16szos-
agyagos Uledékek, illetve holocén o©ntésanyagok vannak a felszinen (Malyi,
agyagkészlet 12 Mm?). Potencialis max. szeizmicitasa 6-7° MS.

Eghajlat

Mérsékelten meleg, szaraz, de E-on mar kdzel van a mérsékelten szaraz éghajlati
tipushoz.

Az évi napsiités oradsszege az E-is részeken 1900 ora alatti, D-en 1950 o6ra kortlli.
Nyaron ugyanilyen eloszlasban 740 és 780 ora kozotti, télen 160-180 Ora napfény
valoszind.

A taj D-i felében 9,7-9,9 °C, az E-i felében 9,3-9,6 °C az évi kozéphémérséklet, mig a
tenyészidészaké 16,8-17,0 °C. Apr. 13-14 és okt. 13-14 kozott, azaz 182-184 napon
at a napi kozéphdémérséklet meghaladja a 10 °C —ot. A fagyoktdl mentes idétartam E-
on 173 nap koruli (apr. 20-25 és okt. 10-13 kozott), a kdzéepsd videkeken 183 nap
kordli (apr. 15 és okt. 15 kodzott), D-en viszont 189-191 nap (apr. 10-12 és okt. 18
kozott). A legmelegebb nyari napok, maximum hémérsékletének sokévi atlaga E-on
33,5 °C, a kozépsb részeken 34,0 °C, D-en 34,6 °C. A téli abszolut hédmérsékleti
minimumok atlaga -17,5 °C.

A csapadék évi 6sszegének teriileti eloszlasa 560 és 600 mm kozotti (E-rol D felé
csokken). A tenyészidészakban 350 mm korili es6 a megszokott, de D-en ennél
kevesebb. A 24 o6ras csapadékmaximum 112 mm (Nyékladhaza). A hétakarés napok
atlagos szama évi 38 kortili, az atlagos maximalis hovastagsag 16-17 cm.

Az ariditasi index 1,17 és 1,25 kozott valtozik.

A Sajo volgyében inkabb E-ENY-i, a Hernad volgyében — egészen a Tisza torkolatig
— E-EK-i az uralkodé6 szélirany. Az atlagos szélsebesség 2,5 m/s korili.

Az E-D-i irany( éghajlati killonbségek (hémérséklet, csapadék, fagymentes idészak)
eleve meghatarozzak a termesztési lehetéséegeket.

Vizrajz

A Sajo és a Herna&d kozos hordalékkup-siksdga, amelyhez a Sajo (229 km, 12 708
km?) Sajészentpéter alatti szakasza (64 km, 7 782 km°—rel), a Hernadnak (282 km,
5436 km?) Alsodobsza alatti szakasza (33 km, 513 km?) tartozik. A Saj6 ezen a
szakaszon veszi fel a Hernadon kiviil a Bédvat (111 km, 1727 km?) balrél, tovabba a
Kis-Sajét (21 km, 86 km?), jobbrél pedig a Szinvat (18,5 km, 159 km?). A Hernadnak
a mellékvize jobbrol a Vadasz-patak (33,5 km, 211 km?) és a Kishernad-Barsonyos-
malomcsatorna (68 km, 267 km?). A Sajéval parhuzamosan folyik a Tiszaba a Hej6
(44 km, 243 km?), amelynek mellékvize a Kulcsar-vélgyi-patak (26 km, 70 km?),
tovabba a Rigési-fécsatorna (39 km, 148 km?). Szaraz, gyar lefolyasu, vizhianyos
terilet
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Lf=11/s.km? Lt=6%: Vh=100 mm/év.

Vizjaréasi adatok:

Vizfolyas Vizmérce LKV | LNV KQ | KOQ | NQ
cm m>/s

Sajo Onod 92 520 9,5 63,1 710

Hernad Hernadnémeti -70 420 6,5 31,0 450

Bédva Borsodszirak -8 252 1,3 7,4 80

Szinva Miskolc 1 150 0,18 0,7 45

Hejé Nyékladhaza -19 154 0,3 0,45 15

A Sajon és a Hernadon a tavasz, a Hején a kora nyar az arvizek idészaka. Az év
masodik fele altalaban kisvizi. A Hej6n jellegzetes a karsztos vizgydjté kiegyenlitd,
taroz6 hatasa. a Sajo és a Szinva lll., a Hernad és Bodva Il. osztalyd vizminéségl. A
folyok mentén csak helyenként vannak véddgéatak. Az arterilet kiterjedése kb. 20
km?, amibél 1,2 km? belteriilet, 9,8 km? szant6, 8,8 km? rét és legeld, 0,2 km? erdd. A
belvizelvezetd csatornahal6zat hossza kb. 100 km.

A Sajot duzzasztokkal Miskolcig hajézhatova lehetne kiépiteni. Energiajat a
Hernadéval egyitt néhany MW-os erémivel lehetne kitermelni.

Allovizeink egyik csoportjaba természetes kis tavak tartoznak, amelyekbdl négy van
15 ha felszinnel (a legnagyobb a Hej6 mentén Oszlar kdzelében 9 ha-0s). A Sajo
hordalékkupjaba Nyékladhaza kérnyékén hét kavicsbanyatavat mélyitettek, felszinik
mintegy 200 ha.

A talajviz mélysége 2-4 m kozott van. Mennyisége jelentés, altalaban 5-7 l/s.km?-re
becsllik, a peremek felé csokken. Kémiai tipusa féleg kalcium-magnézium-
hidrogénkarbonatos. Keménysége 15-25 nk°. A szulfattartalom Miskolc kdérnyékén
300 mg/l felett, mashol az alatt van. Sok helyen megjelenik a nitratosodas.

A rétegviz mennyiségét 1-1,5 l/s.km? kozott becsilik. az artézi kutak szdma kevés
vizhozamokat termelnek.

A 40 telepillésbdl csak 16-nak van kozizemi vizellatasa, csatornazast csak hat
helyen taldlunk. Ez veszélyezteti a vizbazis jellegl terilet vizminéségét. Tobb
telepilés vizellatasa csak ideiglenes jellegu.

A felszini vizkészletek kihasznaltsagéat 20 %-ra, a felszin alattiakét 40 %-ra becsulik.
Az artézi kutak kapacitdsat azonban kozel 80 %-ban vették igénybe. A Sajo
mértékadd vizhozamanak 53 %-at, a Hernddénak 28 %-at kulféldon kototték le.

Novényzet

A Tiszantali (Crisicum) és a Bukki (Borsodense) flérajarasok mentén elhelyezkedd
kistaj fontosabb erdétarsulasai a fliznyar-égerligetek (Salicetum albae fragilis,
Salicetum-Populetum), a tolgy-kéris-szil keményfa ligeterd6k (Quercetum-ulmetum
hungaricum), a gybngyvirdgos és cseres tdlgyesek (Convallari-Quercetum,
Quercetum petraeae cerris). A terililet nevezetes lagyszaru névényei a Janka tarsoka
(Thlaspi jankae), a budai imola (Centaurea sadleriana), a magyar szekfl (Dianthus
pontederae), a szadorgoéfélék (Orobanche coerulescens, O. alsatica), a hegyi
kokorcsin (Pulsatilla montana), a homoki csudfi (Astagalus varius), stb.
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Az erd6gazdasagi teruleteken fiatal és vegyeskord, zdmében lagy- illetve
keménylombos erddk talalhatok. Az atlagos évi folyondvedék nagysaga 3,0-4,5
m3/ha kdzott valtozik.

A mezdgazdasagi terilethasznositas jellemz&bb kultdrai a buza (25-35 g/ha), a
voroshere (20-40 g/ha), és az 6szi arpa (20-30 g/ha).

a.) A talajtipusok tertleti megoszlasa (%)

Talajtipus kodok Terlleti részesedés

11 23
14 20
16 11
22 2

23 2

25 12
26 30

b.) Tertlethasznositasi modok terileti eloszlasa a talajtipusok fliggvényében (%)

Talajtipus kod Terulethasznositasi mod
rét, legel | szanté sz6l6 | gyumolcsos erdd telepllés
11 5 80 5 — 5 5
14 — 75 5 — 10 10
16 5 90 — — — 5
22 85 15 — — — —
23 25 75 — — — —
25 30 50 — — 15 5
26 35 55 — — 10 —
Talajok

A talajok jelentds része (44 %) a folyok ontésanyagain képzddott hidromorf és szikes
talajokbdl, valamint a magasabb térszinek 16sz6s anyagain kialakult csernozjomokbdl
tevddik 6ssze. Az artéri alliviumon képzddott ontés réti talajok terileti részaranya 30
%. Mechanikai 6sszetételiik valyog, vagy agyagos valyog, szénsavas meszet csupan
Miskolc kozelében tartalmaznak, szervesanyag-tartalmuk legfeliebb 2-3 %.
Termékenységi besorolasuk a VI. talajmindéségi kategoria. Az 6ntés réti talajokéhoz
hasonlo fizikai és kémiai jellemzdji, de nagyobb (> 4 %) szervesanyag-tartalmu réti
talajok a kistaj terlletének 12 %-at fedik, termékenységi besorolasuk az V. kategoria.
A tobbnyire l6sz6s anyagokon szikes talajképzédmények egy-egy foltra
korlatoz6dnak. A réti szolonyecek és a sztyepesed6 réti szolonyecek terlleti
eléfordulasa egyarant 2 %-nyi. Ezeket a korlatozott termékenységi talajokat szikes
legel6k boritjak.

Foként a kistdj als6 harmadaban a csernozjom talajok boritdsa valik jellemzéve. A
réti talajképzé6dményekhez kozeli térszineken a réti csernozjomok (11 %), a
magasabb csatlakoz6 térszineken alféldi mészlepedékes csernozjomok ( 20 %), a
hegységeléterekhez csatlakozéan csernozjom-barna erdétalajok (23 %) keletkeztek.
Mechanikai 0Osszetételik véalyog, viz- és tapanyag-gazdalkodasuk kedvezé,
termékenységuk 1ll. és V. kozotti. A réti csernozjomoké a legkedvezdbb, az alfldi
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mészlepedékes csernozjomoké - fizikai féleséguktdél fluggéen — (valyog vagy
homokos valyog) Ill. vagy IV., mig a csernozjom barna erdétalajoké eré6sen savanyu
kémhatasuk miatt az V. talajminéségi kategoria.

Sajatos tdji adottsagok

A kistdj — tébbnyire csak alacsonyabb rendl koézutakon, illetve nemzetkdzi atmend
forgalmat is lebonyolitd féutrol megkozelitheté — telepiilései koziil elsésorban Onod
kozépkori eredetli épitészeti emlékei, illetve a Réakoczi-szabadsagharccal
kapcsolatos eredményei jelentenek vonzé tényezét a kirdnduld turizmus szamara. A
helyi tdulési igények kielégitésére a Hernad és a Sajo mentén kedvezé természeti
feltételek adddnanak, de ezek realizalaséat lehetetleniti az utdbbi években a vizek
tirhetetlen szennyezettsége.

Tajtipolégiai 6sszegzés

Mérsékelten meleg-szaraz éghajlat és jelentés vizhiany jellemzi, amit az athaladé
folyok némileg enyhitenek.

A Kkistd) nagyobb részét, a Sajo, a Hernad és a Hej6 vdlgyének mellékét
holtmedrekkel tagolt, mentesitett, magas talajvizli, alacsonyartéri siksag keresztezi.
A homokos-iszapos-agyagos Uledékeken f6leg réti és réti ontéstalajok fejlédtek ki,
amelyeket szikes foltok tagolnak. Hasznositasuk féleg szant6féldi, de — kiléndsen a
szikes talajokon — sok a rét és a legel6 is, valamint a folydok mentén az artéri
ligeterd6k télgyes-nyaras-fuzes allomanya, Sajohidveg mélyfurasa hipertermalis vizet
ad.

A Sajo-Hernad kozott, valamint a Hernadtél E-ra mély talajviz(i l6sztakards siksag
hazddik, amelyet csernozjom barna erdétalajok boritanak. Termékeny szantofoldjeik
kultarsztyepp jellegét csak a telepllések kertje, széleje bontja meg.

A Hejétdl E-ra losztakarta hordalékkip-siksag teriil el, amelyen az alfldi
mészlepedékes és a réti csernozjom uralkodik. Ez is majdnem kizarGlagosan
szantofold, tatarjuharos tolgyes ligetekkel tagolva, kifejezetten kulttrsztyepp jelleggel.

1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK (a javasolt telepiilésszerkezet és a
terlletfelnasznalasi rendszer bemutatasa, szerkezetalkotd elemek és értékek
ismertetése)

1.1.1. Javasolt telepilésszerkezet, tertletfelhasznalasi rendszer

1.1.1.1. Beépitésre szant tertletek (lakoteriletek, tduléterlletek, vegyes terlletek,
gazdasagi tertiletek, intézmeényi teriletek, kilonleges teriletek)

1.1.1.2. Beépitésre nem szant terlletek (kdzlekedési teriletek, zoldteruletek,
erdéteruletek, mezégazdasagi teriletek, vizgazdalkodasi terliletek, természetkozeli
tertletek, kulonleges terlletek)

A telepulés legfébb hal6zati elemei a kbzati kdzlekedés, a vasut, illetve az 6koldgiai
haldzat elemei, valamint a vizfolyasok, a Sajo-folyd, a lef(iz6dott morotvak alkotjak.

A haldzatokat kitolt6 tertletfelhasznalasi elemek a kovetkezok:
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Beépitésre szant tertletek
2.1.1./ Lakoteriletek:
- kertvarosias lakotertiletek (Lke)
- falusias lakoteriletek (Lf)

2.1.2./ Vegyes terilletek:

- telepuiléskdzpont vegyesteriletek

(Vt) 2.1.3./ Gazdasagi teriletek:

- kereskedelmi, szolgaltaté gazdaségi tertlet (Gksz)
- ipari gazdasagi teruletek (Gip)

2.1.4./ Udiiléteriiletek:

- hétvégi hazas udil6teriletek (Uh)
2.1.5./ Kiullonleges beépitésre szant teriletek:

- mezégazdasagi Uzemi tertletek (KMl)
- gyorsinditasu gazturbinas héeréma transzformator teleppel (KEr)

2.1.6./ Kilénleges beépitésre nem szant tertletek:
- sporttertlet (KkSp)
- temet6 tertletek (KKT)
Beépitésre nem szant teriletei:

2.1.7./ kozuti kbzlekedési teriilet, Kotott palyas kozlekedési
teriiletek k6zm elhelyezési, hirkdzlési teriiletekkel (KOu) (KOK)

2.1.8./ zoldteruletek (2)

2.1.9./ mezbgazdasagi tertletek (M)
- dltaldnos mezbgazdaségi teruletek intenziv hasznalattal, (Mal)
- altalanos mezégazdasagi teriletek extenziv hasznalattal (MaE)
- kertes mez6gazdasagi teriletek (MKk)

2.1.10./ vizgazdalkodasi teruletek (V)

- Sajé medre és parti savja.
- Allovizek medre és parti savja

2.1.11./ természetkdzeli teriletek(Tk)

1.1.1.3. Szerkezet meghataroz6 nyomvonalas és tagolo elemek
- szerkezetalkoto és tagol6 kdzlekedési elemek,

- szerkezetet meghatarozo, tagolé egyeb nyomvonalas elemek,
- szerkezetalkot6 zoldfellleti rendszerek, vizfolyasok.

A szerkezetet meghataroz6 vonalas elemek:
35-8s szamu Nyékladhaza-Debrecent 6sszek6td f6kozlekedési at.

(Ennek a féutvonalnak elkeril6 nyomvonalat a jelenleg érvényben Iévd
telepulésszerkezeti terv is tartalmazza.)
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3311-es szamu Sajoszoged- Hejébaba 6sszekotd at (torzshélozati jelentéségi)
36 107-es szamu Sajészoged- Sajooros 6sszekdtd mellékut.
89-es szdmu Nyékladhaza- Tiszaujvaros vasuti mellékszarnyvonal.

1.1.1.4. Védelmi és korlatozo elemek

- vedétavolsagok,

- t4j és természetvédelmi elemek, tertletek,
- kulturalis 6rokségvedelmi elemek,

- egyéb védelmi és korlatozo elemek.

Védoéteriletek:

Az alabbi védéteriiletek betartasa kotelezé a jelenleg hatalyos jogszabalyok
rendelkezései szerint:

Féut és a gyorsforgalmi Uthoz tartoz6 csomoéponti ag esetében az ut tengelyétél
szamitott 50-50 m széles terlleten,

Kornyezeti hatasvizsgalathoz kotott vasuti palya esetében a vasut szeélsd
vaganyatél szamitott 100 m széles teriileten.

Az orszagos kozat mellett nem sorolhatdé kozjoléti erdd teruletfelhnasznalasi
egységbe az Gt tengelyétél szamitott esetében 50-50 m széles terilet.

Orszagos torzshaldzati vasuti palya szélsé vaganyatdl szamitott 50 m, valamint
egyéb kornyezeti hatasvizsgalathoz kotott vasati Uzemi létesitmény esetében 100
m tavolsagon belll épitmény csak a vonatkozo feltételek szerint helyezhetd el.

Természetvédelmi szempontbol az 6kologiai folyosé vedelme igényel korlatozast,
mely magasabb rendi jogszabaly altal is biztositott

Orokségvédelmi szempontbdl a helyi értékvédelmi tertiletek, a helyi védelem alatt
allo épuletek, valamint a régészeti terlletek védelme jelentenek korlatozé tényezét.

A helyi védelemre vonatkoz6an az 6nkormanyzatnak van kilén rendelete.

1.2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJ A ES
OSSZEFUGGESE!:

1.2.1. A telepllésszerkezeti valtozasok bemutatasa (az egyes teriletfelhasznalasi,
illetve egyéb szerkezeti valtozadsok pontokba szedve, lehatérolva az adott valtozas
bemutatasa)

- aterllet a hatalyos telepulésszerkezeti tervben.

- a javasolt modositas és indoklasa.

1.2.2. A telepilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valo
0sszefliggéseinek bemutatasa

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepulésfejlesztési koncepcidval valé 6sszhangjanak
bemutatasa (a telepulésrendezési javaslatok 6sszhangja a koncepcidban
megfogalmazott j6véképpel és célokkal)
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Az aladbbi médositasok valtak szilkségessé a hatalyos telepllésrendezési
tervben:

217 hrsz-
Lke3- > Lkel atmindsitése és a minimalis telekteriilet médositasa

221 hrsz
Lke3- > Lkel atmindsitése és a minimalis telekterilet médositasa

8 hrsz )
Vtd- > Vt-3 és KOu torténo atmindsitése

A modositas indoklasa:

A modositas azért valt szikségesse, mert ezen terlileteken olyan aktualis épitési
igény jelentkezett, mely a jelenleg érvényben I1évé rendezési terv nem tesz lehetéve.
Ezek nem jelentds beavatkozasok, ezért a telepulésfejlesztési koncepcio
modositasat nem befolyasoljak.

2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

2.1.1. Tajhasznélat, tajszerkezet javaslata
2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

2.1.3. Tajvédelmi és tajképvedelmi javaslatok
2.1.4. Bioldgiai aktivitdsérték valtozasa

Az évezredes tajfejlédés soran a magyar taj folyamatos egységesilésen és
léptékvaltason megy keresztil. A léptékvaltas és — talan épp ennek kdvetkeztében —
elsésorban a tarsadalom atalakulasa miatt a tajhasznalat folyamatos valtozason
megy keresztil, ami a telepulések megtartd képességének gyenguléséhez vezethet.

Minden jel arra mutat, hogy a t4j tovabb homogenizalddik, ugyanakkor 6sszetettsége
a jovében fokozodik. A kornyezet altaldnos kezelhetéségének Iéptéke méara
megnovekedett, melyet a regionalizmus gondolatanak erésédése igazol. Ugyanakkor
a taj fenntarthatésaganak kulcsa a komplex, sokoldalid hasznalat lehet. A
multifunkciondlis taj fogalma a vidékfejlesztés gondolatdnak megsziletésével kertilt
be szakmai gyakorlatba.

Sajészoged karakterében vegyes: mezdgazdasagi €s ipari taj egyittese. A
szomszédos Tiszaujvaros ipari létesitményei kdlcsdnhatasban vannak a szomszédos
telepulésekkel is.

Jelen vannak azonban a természeti t4j elemek is, a Sajo-foly6 és annak holtagainak
formaiban.

A taji valtozasok iranyait szamos Uj jelenség és elvaras determinalja. A turizmus
napjainkban integralodni latszik a gazdasdg minden szegmensébe, igy ez mara
elismert fejlesztési tényezo.

Alapvetd valtozas nem varhaté a jelenlegi tajszerkezetben, mivel a nagy épitkezések,
nagy ipari jellegu beruhdzasok korszaka lezarult.
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Tovabbra is védelmet érdemelnek a természeti elemek: a Sajo-folyo, a leflizédott
morotvak, a horgasz tavakkent funkcionald kavicsbanya tavak, valamint az Orszagos
Okoldgiai Halozat teriiletei.

A jelenleg érvényben lévé rendelkezések szerint a biologiai aktivitasértek nem
valtozhat a teriletfelnasznélas valtozasa altal.

Sajoszdged kozigazgatasi terlletén természetvédelmi szempontbdl az alabbi
védettségi kategoriak vannak:

1.)Orszagos védelem alatt allo terlletek:

A természet védelmér 6l sz6lo 1996. évi LIl térvény (tovabbiakban: Tvt.) 23.8 (2)
bekezdésében foglaltak értelmében a torvény erejénél fogva tébbek kdzott un. ex-
lege védelem alatt all hazankban valamennyi forras, lap, barlang, viznyeld, szikes t0,
kunhalom és foldvar. A telepllés kozigazgatasi tertletén ezek kozul fellelhetd
képzéddmeények és teriletek e bekezdés alapjan orszagos jelentéséglinek
minésulnek, barminem{ Kkarositdsuk tilos. Megovasuk érdekében Kkorulottik
véddovezet kijelolését javasoluk, a védendd objektum jellegétél figgben.

Az 1996.évi Llll.tv. 23.8 (2) bekezdés hatalya ala esij Sajoszoged kozség
kozigazgatasi terlletén két ex lege védett kunhalom: Sajoszéged és Hejébaba
kbzigazgatasi hataran talalhaté Aranyos-halom (Aranyaso-halom) kézépponti EQV —
kordinatdk: 287585,7665500) Ezek a kunhalmok orszagos jelent6ségl
természetvédelmi emléknek minésilnek (1996. éviLlll. tv. 28.8 (5) bekezdés). A
Béla- halmatél 100 m, az Aranyos-halomtél 98 m védéovezet kijeldlése sziikséges
(utébbi érteket a Mezbégazdasagi Parcella Azonosito rendszer alapjan régzitettek.

2.)Természeti tertletek

A terv készitése soran az 1996. évi LIII. tv. 15. § (1) pontjaban szerepl6 feltételeknek
eleget tevd Osszes terlletet természeti teriletként kezeljek. Ezeken a terlleteken
nem kivanatos semmi olyan tevékenység, ami a tajképben, a természetes
eletkbzosségekben (ndovénytarsulasokban) és éléhelyekben maradand6 karosodast
vagy atalakulast eredményezne. A természeti terlletekkel kapcsolatos jogi
szabalyozasokat az 1996. évi LIII. torvény tartalmazza.

3.)Természetkdzeli terlletek

Az orszagos telepilésrendezési és épitési  kovetelményekrél sz6l6 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet 30/A. 8 (1) bekezdése eértelmében a mocséar, a nadas, a
karsztbokorerd 6, a sziklas terllet és az 6sgyep természetkdzeli terlletnek
mindsilnek. Ugyanezen paragrafus (2) bekezdése eértelmében a termeészetkozel
terlleteken épuletet elhelyezni nem lehet.

4.)Erzékeny természeti teriiletek

Sajoszoged kozség kozigazgatasi terlletét az érzékeny termeészeti terlletekre
vonatkozdszabalyokrdl szél6 2/2002. (1.23.)K6M-FVM egylttes rendelet alapjan
ETT nem érinti.

5.)Natura 2000 teriletek
Sajoszdged kozség kodzigazgatasi tertiletén a Natura 2000 haldzat két kategoriaja
/kilénleges természetmegérzési tertlet-KTT / kozul egyikhez tartozo térszinek sem
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keiiltek kijelolésre /kihirdetésre. E-on a Girincsi Nagy —erd6 NATURA 2000 KTT
tertlettel (HUBN20029) Girincs kozség kozigazgatasi hatara mentén kozvetlendl
hataros a telepilés.

6.)Orszagos Okoldgiai halozat tertletei

Sajoszoged kozigazgatasi teriiletén az orszagos 6kologiai halozat elemei kozil az
Okoldgiai folyosok és pufferteriiletek megtalalhaték, m Az OTrT 13. 18 és 19 § §-ai
szabalyozzak az 6koldgiai haldzatra és annak — a tervezési terlileten megtalalhato —
elemeire vonatkozo el6irdsokat, melyeket a tervezésnél figyelembe kell venni.

A vonatkoz0 jogszabalyok /OTrT és Borsod-Abauj-Zemplén Megye Terilletrendezési
Terve (tovabbiakban BAZ. Megye TrT) orszagos Okologiai halézatra vonatkozoé
eléirasainak érvényesitése érdekében javasolt az 6kologiai halézat elemeinek
abrazolasa a kultertleti telepililésszerkezeti tervre és kiilteriileti szabalyozasi tervre
atvezetni.

7.) Egyedi tajértékek

A természet védelmérdl szOlé 1996. évi LI, torvény 6. § (3) - (5) bekezdései
szabdlyozzak az egyedi t4jértékekre vonatkoz6 feladatokat. Sajoszoged kozség
esetében terileti felmérések Igazgatosagunk részér6l még nem torténtek.
Igazgatdosagunk 6rommel vesz minden olyan kezdeményezést, amely telepllések
egyedi tajértékeinek felmérésére iranyul

Amennyiben Igazgatdésagunktdl fuggetlendl készilnek felmérések, azok eredményeit
- amig az ertékelési rendszer nincs megalkotva, és amig ezek alapjan
Igazgatésagunk nem véleményezte a felmért képz6dményeket/létesitményeket -
egyedi tajertékként nem, legfeljebb egyedi tajertek  nek  jelélt
képzédmeény/létesitmény néven lehet telepulési  programokban/tervekben
szerepeltetni.

8.) Egyéb vedettségek

Az OTrIT és a BAZ Megye TrT emlitett dvezetekre vonatkozé elbirasait a terv
készitése soran figyelembe kell venni. Sajoszdged kozigazgatasi terlletén helyi
jelentdségli  védett természeti terlletek/értékekrél nincs tudomasunk. Egyeb
védettségrél szintén nincs tudomas. A helyi jelentéségi természeti terlletek és
kategoriak tgyében az illetékes jegyzd,mig az estleges régészeti szempontbdl védett
terlleteket, valamint a miemlékeket illetden a pedig a Borsod-Abaulj-Zemplén
megyei Kormanyhivatal Kulturalis Orokségvédelmi Iroda a terliletileg illetékes szerv.

A telepulésrendezési terv készitéséhez szolgaltatot  t egyeb informaciok :

* A telepilésrendezési terv megfelel6 részeibe be kell épiteni a természet, az
erd6 és a vad védelmérél sz6lo jogszabalyokat (az 1996. évi LIIl.,., LV.
torvényeket), illetve a 2009. évi XXXVII tv valamint a tajvédelmi
korményrendeletet (a 166/1999. (XI. 19.) Kormanyrendeletet) azzal a
megjegyzéssel, hogy azok el6irasait mindenkor be kell tartani; illetve az ezen
jogszabalyokban foglalt el6irasokat, korlatozasokat és szabalyozasi elemeket
a tervezés soran a készuld tervben érvényesiteni kell.

» A kulonféle védettségi kategoriakba esoé tertileteken (az orszagos jelentéségu
védett természeti terlleteken, Natura2000 terileteken, a természeti
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teruleteken valamint a Nemzeti Okoldgiai Hal6zat teriiletein) a BNP Inem tart
kivanatosnak, ennél fogva nem is tamogat jelentds fejlesztéseket, kivaltképp
nem un. zdldmezés beruhazasokat.

* A kozséghatar természetvédelmi szempontbdl igen értékes él6helyeit nem
szabad felszabdalni (utakkal vagy egyéb nyomvonalas létesitményekkel,
épuletekkel, stb.), mulvelési aguk megvaltoztatasa nem kivanatos, sét,
természetvédelmi szempontbdl ellenjavallt (pl. értékes gyepek erdésitése).

* Ugyancsak fontos a hagyomanyos terilet- és tdjhasznalat fenntartasa, az
Okoldgiai alapokon nyugvl extenziv ndvénytermesztési és allattenyésztési
formak megtartasa, meghonositasa. A telepillés hataraban inkadbb extenziv
vagy legaldbbis félintenziv mezégazdasagi termelés (kert, sz6l6-gyimolcs,
hagyomanyos legeltetéses allattartas) meghonositasat javasoljuk.

* Rendkivll fontos feladatnak tarjuk az 6kolégiai folyosék (allando és idészakos
vizfolyasok, vizmosasok) megdévasat. A vizfolyasok fontos dkoldgiai folyosok,
melyek 6sszekottetést teremtenek kulonféle éléhelyek kozott. A vizfolyasok
.Szabalyozasa", vagyis vonalvezetésének megvaltoztatdsa, medrének
burkolasa tilos, az azt kiséré noévényzet karositasa, eltavolitAsa magaban a
mederben esetlegesen kinétt cserjéken és fakon kivil - nem kivanatos, és
természetvédelmi szempontbdl ellenjavallt.

Ugyancsak fontosnak tartjuk, hogy hazank az Eurdpai Unid Viz Keretiranyelvének
atvétele soran vallalta, hogy felszini és felszin alatti viztesteinket 2015-ig j6 6koldgiali
és kémiai allapotba (er6sen maodositott és mesterséges viztestek esetében jé
Okologiai és kémiai potencialba) hozza. A felszini vizek min 6sége veédelmének
szabdlyairdl szo6lé6 220/2004. (VII. 21.) Korm. rende let 7. § -a alapjan ezen
koérnyezeti célkitlizéseket a telepulésrendezési tervek és helyi épitési szabalyzatok
kidolgozasa soran, valamint az dnkormanyzatok koérnyezetvédelmi programjaiban
ervenyesiteni kell. Az EurOpai Parlament és a Tanacs 2000. oktéber 23-i
2000/60/EK Irdnyelve az eurbpai kozosségi intézkedé sek Kkereteinek
meghatarozasarol a viz politika teriletén  (tovabbiakban: VKI) 1. cikk (a) pontja
alapjan a VKI célja tdbbek koz6tt az, hogy megakadalyozza a vizi 6koszisztémak, és
- tekintettel azok vizszukségletéere - a vizi Okoszisztémaktol kozvetlenul fuggd
szarazfoldi okoszisztémak és vizes éléhelyek tovabbi romlasat, védje és javitsa
allapotukat. A Kkitlizott kornyezeti cél elérése - valamint a vizi, illetve a viztdl
kozvetlendl fiuggd okoszisztémak elemei védelmének - érdekében lgazgatdsagunk
fontosnak tartja, hogy a jelenlegi, kialakult vizfelhasznalas rendszere ne romoljon
tovabb a természet karara. Mindezek elérése érdekében nem tamogatunk olyan
beruhazasokat, melyek a jelenlegi 6koldgiai allapot tovabbi romlasat eredményeznék,
illetve a KkitGzott jo allapot (illetve potencidl) hatéridére torténd elérését
veszélyeztetnék. Hasonldé beruhazasok/tevékenységek tervezéselvégzése esetén
Igazgatésagunk minden esetben az 6koldgiai szempontokbdl elénybsebb megoldasi
formakat tdmogatja, amelyektél torténd eltérés csak indokolt esetben, kell6en
alatamasztva, szamos megkotés és eldiras betartdsa mellett lehetséges. Fentieket
tobbek kozott a VKI, a felszin alatti vizek védelmér 6l szolé 219/2004. (VII. 21.)
Korm. rendelet, a felszini vizek min 6sége védelmének szabalyairdl sz06l6
220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, valamint a vizgy ljtégazdalkodas egyes
szabdlyairdl szol6 221/2004. (V1. 21.) Korm. rende let szabalyozza.

A terv készitése soran esetlegesen felmerilsé fasitasi, fatelepitési szandékokkal
kapcsolatban az aladbbiakra szeretnénk felhivni a figyelmet: a természetvédelmi
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szempontbdl értékes gyepek erdésitése, fasitdsa ellenjavallt; noévénytelepitések
soran csak nem invaziv, 6shonos fajokat szabad telepiteni. Ahhoz, hogy a fentiek
gyakorlati megvaldsitasa soran esetlegesen felmertilé félreértések, és az azok altal a
természetvédelmi érdekeket veszélyezteté helyzetek, allapotok elkertlheték
legyenek,

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE (zoldteriiletek, intézményi és
lakokertek, erdd és mez&gazdasagi teruletek, vonalas zoéldfellleti elemek, torténeti
kert)

2.2.1. Zoldfeluleti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai
2.2.2. Zoldfellleti ellatottsag alakulasa
2.2.3. Zoldfellletek 6kologiai szerepének erésitésére vonatkozé javaslatok

Sajoszdged telepllés zoldfellleti rendszere a savos és szigetes rendszer
kettésségével irhato le.

A savos elemek az oOkologiai halézat, a kissé hianyos ut és utcafésitasok.
Kiltertleten néhany mezévédd erdésav kapcsolodik a rendszerhez.

Nagyobb 0Osszefliggd tertilet az Un. Eurdpa park, de ez is 1 ha alatt van, ezért
kozkertként funkcional. Mindemellett Sajészoged alapvetéen falusias, kertes
beépitési telepilés, ahol a helyi kiskertek jol kondicionaljak a telepulési kérnyezetet.
A légaramlatok szempontjdbdl viszonylag kedvezd fekvésl a telepllés, mivel a
szennyezé hatasu ipari Uizemektdl ENY-ra fekszik, az uralkodo szélirany EK-DNY,
tehat a szennyez6 hatasoktol viszonylag védett.

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

(a telepulés kozlekedési javaslatainak ismertetése, haldzatok, csomopontok,
keresztmetszetek, a magasabb rendi szakagi athalézati elemek integralasa,
terlletbiztositas)

3.1. Kozuti halézati kapcsolatok

3.2. F6bb kozlekedési csomopontok

A Sajé jobb partjan, Tiszaujvarostdl 5 km-re északnyugatra fekvd, csak kdzuton
megkozelithetd telepllés. Tiszaujvaros a 35-6s fékdzlekedési uton kozelithetd meg
legkdnnyebben.

Csomoponti telepulésnek tekinthetd.

A 36105 szamu bekotdut Sajoészégednél csatlakozik le Sajoorods iranyaba a 35-06s
szamu méasodrendi féatvonalrol.

A telepilésnek kozati kapcsolata tehat Sajooréson keresztul is kiépilt Tiszadjvaros
irAnyaba.

A masik torzshalozati jelentéségl Gt a 331l-es szamu Sajoszoged-Hejébaba
dsszekotd ut.

A jelenleg érvényes telepllésszerkezeti terv tartalmazza a 35-6s szamu
fokdzlekedési ut elkerild szakaszanak tervét, amit tovabbra is aktualisnak tartunk
ezért az alabbi szempontokat is figyelembe kell venni:
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A kozlekedési létesitmények védelme

A kozutnak mint miszaki létesitménynek az allagvédelmét biztositani kell, ennek
0sszhangban kell lennie az ut kdrnyezetének védelmi igényeivel is:

Vizelvezetés kdrnyezeti szempontjai

Viztelenitési rendszer kialakitasanal figyelembe kell venni a kérnyezetvédelmi
szempontokat. Vizfiiggd értékes él6helyek kdzelében, ha az uUtépités a hidroldgiai
viszonyok megvaltozasahoz vezet vezetne, olyan miszaki megoldas szikséges,
amellyel biztosithatdé az él6helyek eredetivel azonos értékl vizellatasa. Meg kell
oldani a kdzutak teriletére hullo és a kérnyezd teriletrdl a csapadékviz elvezetését

Felszini alland6 vagy id 6szakos vizfolyasok elvezetése

Alland6 vizfolyasok — patak, arok, belviz — keresztezését a viziigyi elbirasok szerint
méretezett atfolyasi szelvényl hidakkal, atereszekkel kell megoldani. Az atarok
ont6z8csatornaként vagy viztarozoként torténd felhasznalasa tilos, a belvizcsatorna
szerepét nem toltheti be.

A kozuat hasznalbéjanak védelme

A kozlekedés biztonsaga érdekében az dsszes kdzlekedd szempontjait a lehetséges
veszélyeztetés fuggvényeében figyelembe kell venni:

Vakitas elleni védelem

Héfavas elleni védelem

Széllokes elleni védelem

Kozvilagitas

Nem kivant atjaras elleni védelem

Egyéb hatasok elleni védelem (omlas, kéhullas, sarfelhordas, napfény, szaghatas)

A kozut kérnyezetének vedelme

A kozutakat Ovezd terlletsdvokban gondoskodni kell a kdrnyezeti elemek és
rendszerek védelmérdl, egyrészt nyomvonal kijeldléssel, masrészt — ha sziikséges —
kornyezetei berendezéssel. A kivalasztott nyomvonal kérnyezetvédelmi szemléleti
tervezésének fel kell tarni az érintett hatasvisel6ket, hatasteruleteket, a véarhato
hatdsokat, és meg kell jelélni a vonatkoz6 torvényekben, szabvanyokban,
rendeletekben 1évé elirasokat és az azok eléréséhez sziikséges intézkedéseket.

A természetes kornyezet védelme

A fold, mint kérnyezeti elem védelme: az alapallapot feltarasa, a fold mint kérnyezeti
elem minéségének és tulajdonsagainak meghatarozasa (terméhelyi adottsagok
vizsgalata, ertékes mezégazdasagi teriletek elkerilése)

A viz védelme: a felszini és felszin alatti vizbazisok, véddidomok, természetes és
mesterséges, idészakos és allando, folyo és alldvizek, tarozok, vizgy(ijté teriletek.

A levegb védelme: egyenletes haladast lehetévé tevé nyomvonalvezetéssel és
forgalomszervezéssel, a j0 atszell6zés biztositdsaval, az érzékeny terlleteknél



SAJOSZOGED telepulésrendezési terv modositas 77

nagyobb védétavolsag tartdsaval, véderdsav telepitésével csokkenteni kell a kdzuti
légszennyezés hatasat.

Az élévilag védelme

A kornyezetvédelmi program kidolgozasanal a kozleke  dési fejezetnél az alabbi
kornyezeti korilményeket kell meghatarozni az uthal  6zat besorolasakor

Klltertleti kozutak esetén a koérnyezeti kortlményeket harom kategéridba kell
besorolni:

LA” jel { kornyezet:

sikvidék, természeti és/vagy épitett kdrnyezet korlatozasok nélkul

,B” jel 0 kérnyezet:

dombvidék, természeti és/vagy épitett kdrnyezet korlatozasok nélkal

sikvidék oly mertékli természeti és/vagy épitett korlatozasokkal, amelyek még
lehetévé teszik a ,B’ kategoriahoz eldirt tervezési sebességekhez kapcsolt
paraméterek gazdasagos alkalmazasat.

,C” jel G kérnyezet:

hegyvidék,

sik és dombvidék oly mértékl természeti és/vagy épitett korlatozasokkal, amelyek
csak hegyvi8déki tervezési paraméterek alkalmazasat teszik lehetévé.

E szerint SAJOSZOGED B és C jel (i kdrnyezetbe sorolhat6
Belteriileten a kornyezeti korilményeket az alabbi négy csoportba kell besorolni:

LA jel U kornyezet:
beépitetlen, vagy lazan beépitett tertlet,
nem érzékeny kornyezet

,B” jel U kornyezet:
beépitetlen, vagy lazan beépitett tertlet
érzékeny kornyezet

,C" jel G kérnyezet:
sr(in beépitett terilet,
nem érzékeny kornyezet

,D" jel { kornyezet:
slrin beépitett terilet
érzékeny kornyezet
E szerint SAJOSZOGED , B, illetve C jel (i kdrnyezetbe egyarant sorolhat6

A topogréfiai adottsdgokat belterileten a kornyezeti korilményeket maodositd
tényezékeént, az alabbiak szerint kell figyelembe venni:
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Féutaknal:
dombvidéken a ,B” kdrnyezeti korilmeny
hegyvidéken a ,C” kdrnyezeti korilmény

Mellékutakndl
dombvidéken a ,C” kdrnyezeti kérilmény,
hegyvidéken a ,D” kérnyezeti korilmény

A tervezés sordn e korulmények szerinti tervezési sebességet kell alapul venni,
amennyiben ez alacsonyabb, mint a tényleges koérnyezeti korilmények miatt
alkalmazhat6 érték.

A kozutak tervezése, épitése és fenntartasa soran torekedni kell arra, hogy a
koérnyezeti kar minél kisebb legyen. Elsédlegesen az 0t vonalvezetésének és
keresztszelvényeinek kialakitdsanal, kornyezetbe illesztésével kell torekedni a
varhato karos hatasok csokkentésére.

Uj utak épitésénél fazisonként szilkséges részletességgel fel kell tarni a védendd
kornyezeti elemeket és rendszereket, (hatasvisel6k) az ezeket éré karos kornyezeti
hatasokat a kornyezetvédelmi és természetvédelmi térvény alapjan.

A kozlekedési létesitmények kornyezetében fel kell tarni és mindsiteni kell a
természetszer( él6helyeket, a névény és allatvilag allapotat a védett fajok szama és
ritkasaga szerint.

Részletes hatasvizsgalatot kell késziteni, sziikséges lehet ennek fliggvényében teljes
vegetacidés periddust feldleld (marciustdl novemberig) vizsgalatra szakertd
bevonasaval.

Torekedni kell a védett tertletek elkertlésére, megfelelé véddtavolsag tartasara, a
természetes él6helyek teriileti csbkkenésének és feldarabolasanak minimalizalasara.
A vadon él6 allatok biztonsagos athaladasat elésegité miszaki letesitményekkel kell
elésegiteni.

Tajvédelem

Torekedni kell a tajhoz illeszked6 vonalvezetés kialakitasara, a toltéseknek,
bevagasoknak harmonikusan kell illeszkednitik a domborzathoz.

A meglévé taji adottsagok kihasznalasaval csokkenteni kell a vizualis és
zajhatasokat.

Megfelelé nbvényzet telepitésével biztositani kell a kozut melletti tertletek zoldfellleti
kapcsolatait, a kedvezé kilatasokat és ralatasokat biztositani kell. Oshonos és a
kulonleges igénybevételnek ellenalld, magas esztétikai értékeket nydjtdé névényzetet
kell elédnyben részesiteni.

3.3. Belsd athaldzat

(keresztmetszeti szelvények, kdzterlleti parkolas)
3.4. KbzOsségi kozlekedés

(kozuti és kotottpalyas tomegkozlekedes)
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3.5. Kerékparos kozlekedés
3.6. F6bb gyalogos kozlekedés
3.7. Gépjarmi elhelyezés, parkolas

A helyi tomegkozlekedés legnagyobb mértékben a kdzutakra terhelédik.

A tdmegkozlekedés nagy részét a VOLAN helykozi autébusz jaratai bonyolitjék,
Korabban volt Tiszauljvarossal is autdbusz kapcsolat, de ez a kdrjarat jelenleg nem
makodik.

Legkdzelebb Tiszaujvarosban talalhato tizemanyag-toltéallomas.

A telepllés lakouthdlozata jelenleg megfelelének mindsithetd. Az utak, utcak
tobbsége aszfaltozott.

A kozterlletek parkolasra, leallasra csaknem mindenitt megfelelnek.
A gy (jtéat halozat ma is fontos szerepet t6lt be a kozség forgalmi rendszerében.

A lakoutak eléggé rendezettek, szabalyozasi szélességuk eléri a 14 m-t.

Gyalogos kozlekedés céljara a kozlekedési utaknal javasolt jardahalézat vehetd
igénybe, illetve vegyes forgalmu utként hasznalhatdk a keskeny szabalytalan k6zok.
A jardak javasolt szélessége 1,50 m. A falukézpontban gyalogos disztér alakithato ki.

Az all6 forgalom , azaz a parkolas altaldban telken belll biztosithaté agy a
lakotelkek, mint a legtobb intézmény teriletén. Néhany kereskedelmi intézmény, pl.
ABC, vendéglaté intézmény parkolasa az Ut menti ledllésavon belll biztosithato.

A tomegkozlekedés szinte kizarolag a VOLAN autébuszjarataival biztositott, mely
id6kozonkeént igen zsufolt. A megallok leallo oblei és a fedett varakozo helyek
folyamatosan korszer(sitend6k. A varé helyiségek az utcaképet is meghatarozo
mikroarchitecturak legyenek.

A kerékpar forgalom jelenleg a kozut és utcahalézaton beldl bonyolodik. Az utak
szabalyozasi szélessége nem mindenltt teszi lehetévé 0©nallé kerékpar sav
kialakitasat.

Kdzlekedési mintakeresztszelvények
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2x1 nyomu Ut = 16,00 méter
0,5 m biztonsagi sav +1,5 m jarda +3,0 m zéldsav +6,0 m Gtburkolat +3,0 m zéldsav +1,5 m jarda +0,5
m biztonsagi sav

1

E\ﬁﬁ»/

o

2x1 nyomu ut vizelvezet6 arokkal = 16,00 méter
0,5 m biztonsagi sav +1,5 m jarda +3,0 m zéldsav +6,0 m Gtburkolat +3,0 m zéldsav +1,5 m jarda +0,5
m biztonsagi sav

2x1 nyomu Gt meréleges parkoléval = 16,00 méter
0,5 m biztonsagi sav +1,5 m jarda +5,5 m parkolé +6,5 m Gtburkolat +1,5 m jarda +0,5 m biztonsagi
sav

2x1 nyomu at kerékpardttal = 16,00 méter
0,5 m biztonsagi sav +1,5 m jarda +1.5 m zéldsav +7,0 m Gtburkolat +1,5 m zdldsav +2,0 m
kerékparut +1,5 m jarda +0,5 m biztonsagi sav
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2x1 nyomu at, merdleges parkoloval és kerékparuttal = 20,00 méter  3-as féatvonal belteriileti
atkelési szakasza

0,5 m biztonsagi sav +1,5 m jarda +2,5 m parkolé +7 m Gtburkolat +2 m kerékparut +1,5 m jarda
+0,5 m biztonsagi sav

4. KOZMUVESITESIJAVASLATOK

(a telepulés kozmhalozati javaslatainak

ismertetése)

4.1. Vizikbzmalvek (vizellatas, szennyvizelvezetés, csapadékviz-elvezetés)

Vizgazdalkodasi adatok, informaciok

2000. december 22-én |épett hatalyba az EU tagorszagaiban az Eurdpai Unidé U
vizpolitikaja, a ,Viz Keretiranyelv” (2000/60/EK iranyelv, tovabbiakban VKI).

A Viz Keretiranyelv célja, hogy 2015-re a felszini és felszin alatti viztestek ,jo
allapotba” keriljenek. A keretiranyelv szerint a ,jo allapot” nemcsak a viz tisztasagat
jelenti, hanem a vizhez két6dé éléhelyek minél zavartalanabb allapotat, illetve a
megfelel6 vizmennyiséget is.

Az Eurdpai unidhoz val6 csatlakozasunk 6ta Magyarorszagra nézve is kételezé az
ebben eléirt feladatok végrehajtasa. E célok eléréséhez sziikséges intézkedéseket a
vizgyUjté-gazdalkodasi terv foglalja 6ssze, amely egy gondos és kiterjedt tervezési
folyamat eredményeként sziletett meg.

A vizgy(ljt6-gazdalkodasi terv tartalmazza az 6sszes szukséges informéciét, amely
az egyes viztestekrél rendelkezésre all, az allapotértékelések eredmeényét, azt, hogy
milyen problémak jelentkeznek adott tervezési teriileten és ezek okait, tovdbba, hogy
milyen kornyezeti célokat tlzhetink ki, és ezek eléréséhez milyen miszaki és
szabdlyozéasi intézkedésekre, illetve pénzigyi tdmogatdsokra, 6sztbénzékre van
szilkség. A jo0 allapot eléréséhez szikséges javitd beavatkozasokat 6ssze kell
hangolni a fenntarthatdé fejlesztési igényekkel, de szigordan a VKI elvardsainak
figyelembevételével.

A vizgyijté-gazdalkodasi terv és az alapjat képezd valamennyi dokumentum
megtalalhaté a www.vizeink.hu honlapon a Dokumentumtarban.

A nemzetkdzi, valamint a hazai el6irasok kielégitése és a hatékony tarsadalmi
véleményezés érdekében a tervezés hazankban tobb szinten (orszagos vizgyjt6-
gazdalkodasi terv, részvizgylijtd tervek szintje, tervezési alegysegek szintje, viztestek
szinte) valosult meg.

Sajoszdged Kozség a Tisza részvizgyjtén belll, a 2-6 Sajé a Bbddvaval tervezési
alegységen helyezkedik el.
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Vizellatas

A telepllés Kkiépitett vizellatd haldzattal rendelkezik. A TiszaSzolg 2004 Kft.
Uzemeltetésében lévé telepllés ivoviz-igényének biztositAsa a Tiszaujvarosi
Vizmirendszerrdl valo lecsatlakozassal torténik.

2011. évi adatok alapjan a telepiilés vizigénye 95 200 m®/év, melybsl 15 300 m* a
technolégiai veszteség. A rendelkezésre all6 79 900 m?® vizmennyiség 99 %-o0s
rakotés mellett 25 km hosszu elosztéhéalozaton keril a fogyasztokhoz.

Szennyvizelvezetés

A telepllés kiépitett szennyvizcsatorna halozattal rendelkezik. A TiszaSzolg Kit.
Uzemeltetésében |évé szennyvizcsatorna haldézat 23,8 km hosszu, elvalasztott
rendszer(, gravitacios, részben nyomott tizemd halézat 8 db kdzteruleti atemeldvel.
A keletkezd szennyvizek a Tiszaujvarosban talalhaté 3 000 m®d biolégiai tisztitasi
kapacitassal rendelkezd szennyviztisztitd telepen kertlnek megtisztitasra. A tisztitott
szennyviz befogaddja a Sajé csatorna 0+990 fkm szelvénye.

2011. évi adatok alapjan a telepllésen szennyvizelvezeté haldzattal 6sszegyjtott
szennyviz mennyisége 66 100 m3/év. A szennyvizelvezet§ halézattal ellatott
terlleten a rakotési arany 81 %.

Vizrendezés

A 21/2006. (I. 31.) Kormanyrendeletben szerepld, parti savra vonatkozo el6irdsokat
be kell tartani, ennek megfeleléen a vizek és a kdzcelu viziletesitmények kezelésére
jogosult és koteles személyek a vizek és egyes kodzceélu vizilétesitmények mentén az
azokkal kapcsolatos vizgazdalkodasi szakfeladataik ellatdsara 3 m-es parti savot
hasznalhatnak. Az Uj beépitéseknél a parti sav szabadon hagyasat biztositani kell.

Uj lako vagy egyéb célu ingatlanok kiosztasanak eléfeltételéil kell szabni a teriilet
vizrendezését és csapadékviz elvezetésének megoldasat.

Az épitési engedélyezési eljaras soran az épiletek padlészintjének
meghatarozasakor javasoljuk figyelembe venni a terilet talajviz viszonyait.

Arvizvédelem

A 2010. évi arviz tapasztalatait, illetve a teendd intézkedéseket a 2011. évben
elkészilt vizkarelharitasi-védelmi terv tartalmazza, mely a telepilés rendelkezésére
all. Felhivjuk a figyelmet, hogy az id6kdzben tértént jogszabalyi/szervezeti valtozasok
miatt (Megyei Védelmi Bizottsag, Megyei Katasztroéfavédelmi Igazgatdésag, Vizlugyi
lgazgatdsdg megnevezéseiben, szervezeti felépitéseiben, elérhetéségeiben, stb.
bekbvetkezett valtozasok) a veédelmi tervek felllvizsgalata és aktualizalasa
szilkséges, melyet egyébként a vizek kartételei elleni védekezés szabalyairol sz6lo
232/1996 (XI1.26.) Korm. rendelet 8. 8. (1) és (3) bekezdéseiben foglaltak is eléirnak
a védekezésre kotelezettek részére.

A rendezési terv készitésénél az alabbi torvények,  rendeletek figyelembevételét
javasoljuk

* Avizbazisok, a tavlati vizbazisok az ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények
védelmeérél sz6lo modositott 123/1997. (VII. 18.) Kormanyrendelet.

» Afelszin alatti vizek védelmérél sz6l6 219/2004. (VII. 21.) Kormanyrendelet.

« A felszin alatti viz allapota szempontjabdl eérzékeny terlleten [évd
teleptilések besorolasarél sz6lo 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet.
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* A vizek mezbgazdasagi eredetli nitratszennyezéssel szembeni védelmeérél
sz0616 27/2006. (Il. 7.) Kormanyrendelet.

» A felszini viz vizszennyezettségi hatarértékeirél és azok alkalmazasainak
szabalyairdl sz6l6 10/2010. (VIII. 18.) VM rendelet.

» A felszini vizek mindsége védelmének szabalyairdl szol6 220/2004. (VII. 21.)
Kormanyrendelet.

» 147/2010. (IV. 29.) Kormanyrendelet a vizek hasznositasat, védelmét és
kartételeinek elharitasat szolgalo tevekenységekre vonatkozé szabalyokrol.

* A nagyvizi medrek, a parti savok, a vizjarta, valamint a fakadé vizek altal
veszélyeztetett teriiletek hasznalatarél és hasznositasaroél, valamint a nyari
gatak altal védett terlletek értékének csokkenésével kapcsolatos eljarasrol
sz016 21/2006. (1. 31.) Kormanyrendelet.

e 2011. evi CCIX. Torvény a vizikozmi-szolgaltatasrol.

* Az ivoviz mindségi kovetelményeirbl és az ellen6rzés rendjérél szolo
maodositott 201/2001. (X. 25.) Kormanyrendelet.

* A kozmives ivovizellatasrol és a kbzmilves szennyvizelvezetésrél szolo
tobbszor modositott 38/1995. (IV. 5.) Kormanyrendelet.

* A Nemzeti Telepllési Szennyviz-elvezetési és tisztitdsi Megvalositasi
Programrol sz6l6 madositott 25/2002. (1l. 27.) Kormanyrendelet.

e 2003. evi LXXXIX. Torvény a kornyezetterhelés dijrol.

A vizszennyez§ anyagok kibocsatasaira vonatkozo hatarértékekrdl és
alkalmazasuk egyes szabalyairdl sz6l6 28/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet.

* A szennyvizek és szennyviziszapok mezégazdasagi felhasznalasanak és
kezelésének szabalyairdl sz6l6 50/2001. (V. 3.) Kormanyrendelet.

* Az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 tobbszor
modositott 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet.

4.2. Energiaellatas
(villamos energia, gazenergia, tavhé, megujul6 eréforrasok, egyéb)

A villamosenergia-ellatds szabadvezetékes, a torténeti jelentdségi falukézpontban
azonban hosszu tavon javasoljuk a féldkabelbe helyezést esztétikai megfontolashbal.

A telepiulés kozvilagitasi helyzete részben megoldott, az energiatakarékos
lampatestek felszerelése megtortént. A vezérlés alkonykapcsolassal torténik,
kapaszkodo rendszerben.

A fejlesztés soran torekedni kell a lampatestek egységesitésére, korszerlsitésére és
az energiatakarékos izzék felszerelésére, az utkategéridknak megfelelé6 szabvanyban
el6irt megvilagitasi  értékek  kielégitéesére. Ezen munkakhoz megfeleld
tanulmanytervek birtokdban palyazati pénzek is igényelheték. Uj utak nyitasanal,
illetve meglévé utcak korszerlsitésénél az energiatakarékos lampatesteket kell
alkalmazni és a leszerelt lampéakkal ideiglenesen az elhanyagolt és nem megfeleld
utcak vilagitasa sdritéssel javithato. Kuilénods tekintettel kell lenni a kijeldlt
gyalogatkel6k és forgalmas csomoépontok megfelelé megvilagitasara.

Az EMASZ Rt a mindenkori igényekhez rugalmasan alkalmazkodva minden tavlati
fejlesztési igényt kielégit.



SAJOSZOGED telepulésrendezési terv modositas 84

Az EMASZ Rt-nél néhany éve bevezetett hangfrekvencias korvezérléssel sikeriilt a
napi csucsidészak fogyasztasat kiegyenliteni.

4.3. Hirkozlés

(tavkozlés, mlsorszoras, adatatvitel)

A tavbeszéld haldzat jelenleg a mezékovesdi primer korzethez tartozik.

A meglévé tdvbeszéld allomasok a tiszaujvarosi ARM tipusu kézponton keresztil 49-
es korzetszammal kapcsolodnak a hazai és nemzetkézi tavhivo forgalomba. A helyi
halozatbbvitések az un."onerés haldzatbdvités" keretén belll létesitett célhaldzatra
epultek. A tavkozlési rendszer kapacitasa kielégitd, figyelembe véve a kdrnyezé
telepulések igényeit -még terhelheté.

A telepulés tavbeszél6 eléfizet6i tehat automata kdzpont segitsegével kapcsolodnak
be az orszdgos és nemzetkdzi tavhivd halézatba. A kdzpont analdg eldfizeték
kiszolgalasat teszi lehet6vé, ISDN hozzaférések létesitését a kozpont mellé telepitett
atvitel technikai berendezés segitségével oldottdk meg.

Folyamatban van az analdg kdzpont digitalis k6zponttal torténd kivaltasa, ezéaltal a
telepllés eléfizet6i is igénybe tudjak majd venni a digitalis kdzpontokra jellemzé
kényelmi szolgaltatdsokat. (Hivasvarakoztatas, hivas éatiranyitas, hivészam kijelzés,
konferenciabeszélgetés, stb.)

A kozségben a helyi halézat a tavbeszéld, ISDN és bérelt vonali igények
kielégitésére egyarant alkalmas. A halozat telitettségét és a terileten varhato
bekapcsoldodasi igényeket folyamatosan vizsgaljak, szikség esetén minimalis haldzat
epitésre lehet szamitani. A telepulésen a halézat kiépitettségét figyelembe véve a
jelentkezd U] igények donté tobbsége leagazas épitéssel kielégithetd, igy a
halézatban a kdvetkez6 években jelentés beruhazast nem tervezink.

A telefonalasi szokasok és az internet hozzaférés (okos telefonok) is egyre inkabb a
mobil szolgaltatas iranyaba tolédnak. Kell6 térerd biztositott a Vodafone,Telenor ,T-
mobile szolgaltatok részérél.

Megujul6 energiaforrasok alkalmazasa, kérnyezettudatos energiagazdéalkodas,
egyedi kozmUpotlok

Fel kell készilini az alternativ energia hasznalatdra. A napelemek a helyi kis
szélturbindk hasznalata egyre gyakoribba valik.

Szamitasba vehet6 megujulé energiaforras nyerhet§ az arvizes terlletekre
telepitheté energia erddk, illetve tovabbi lehetéség a repce termesztése és a
biodiesel elballitdsa, mely lehetdévé teszi a tobb fétermék elballitdst. (Ld! biodiesel,
olajos takarmany pogacsa, illetve a szélparkok telepitése is szamitasba vehet§ stb.)

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK (a telepiilésrendezési javaslatok
kornyezetvédelmi 6sszefliggéseinek bemutatdsa, varhatd kornyezeti hatasok,
kornyezeti feltételek a fold, felszini és felszin alatti vizek, levegbtisztasag-veédelem,
zaj- és rezgesterhelés, hulladékkezelés vonatkozasaban)

A teleplilés kornyezetvédelmi szempontbdl kissé ellentmondasos. Jelen vannak az
ertekes kornyezeti elemek, Sajo-folyd, tavak, artéri ligetek stb - ugyanakkor a
nagyobb kornyezeti terhelést jelentd Uzemek (gazturbinds erémi, valamint a
szomszédos Tiszaujvaros Uzemei is hatassal vannak a telepulési kdrnyezetre,
legalabbis latvany szinten )
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A természeti elemek a viz, leveg6, fold és élévilag védelmét jogszabdalyok biztositjak.
A hatélyos jogszabalyokban olyan hatarértékek keriltek megallapitasra, melyek
megfelel6 korlatozast jelentenek a telepllési kornyezetben szennyezd
tevékenységek betelepilésénél.

VIZELLATAS

A telepilésen szolgaltatott ivoviz minéségenek ki kell elégitenie ,az ivoviz mindségi
kovetelményeir6l és az ellenérzés rendjérél sz6lo" 201/2001. (X.25).
Kormanyrendeletben foglalt kdvetelményeket.

Az ivovizellatas biztonsaga érdekében eld kell segiteni az egyeéni, ipari fogyasztok és
kozintézmények rakotését a telepiilési ivovizellatd halozatra. Uj laké- és ipari
ovezetek csak a mod. 253/1997. (XI1.20.) Kormanyrendelet (OTEK) 8. §-ban
meghatérozott teljes kdzmilvesitéssel tervezhetéek. Egyedi vizellatd mivek csak
kulon vizjogi engedéllyel alakithatok ki.

A telepllés ivévizellatdsat biztositd vizbazis, viztarol6 medencék, valamint
vizvezeték-halozat véddbteriletét, véddsavijait a 123/1997. (VI1.18.)
Kormanyrendeletben foglaltaknak megfeleléen kell kialakitani és fenntartani.

FELSZINI ES FELSZIN ALATTI VIZEK VEDELME

CSATORNAZAS, SZENNYVIZELVEZETES ES TISZTITAS

A gondoskodni kell a szennyviz-csatorna hal6zat mielébbi teijes kiépitésérél.

A kozcsatornaval el nem latott teriileteken csak elvalaszté rendszerl csatornahal6zat
épithetd ki, azaz a szennyviz, valamint a felszini- és csapadék vizek killon halézaton
vezethet6k csak el.

A telepllésfejlesztés soran ,a vizek hasznositasat, védelmét és Kkartételének
elharitdsat szolgald teveékenységekre és létesitményekre vonatkoz6 altalanos
szabalyok”-rél szolo 147/2010. (IV.29.) szamu Kormanyrendelet el6irasait
maradéktalanul érvényesiteni kell. Ezen belll felhivom a figyelmet, hogy a mar
hivatkozott rendelet 10. pont 20. § (1) bekezdése értelmében a telepilési
kornyezetvédelmi program részeként telepllési szennyvizkezelési programot kell
kidolgozni, melynek kornyezeti vizsgalatat, ,az egyes tervek, illetve programok
altalanos szabdlyaidrol szo6l6 2/2005. (1.11.) szdmu Kormanyrendelet alapjan le kell
folytatni. A szennyvizcsatorna kiepitéséig a keletkez6 szennyvizeket zart
szennyviztéaroldkban kell gydjteni, és gondoskodni kell az 6sszegydijtott szennyvizek
megfelel6 engedéllyel rendelkezé szervezet altal torténd elszallitasarél szennyviz
befogaddsara alkalmas, engedélyezett szennyviztisztité telepre. Az egyedi
szennyvizgydjték vizzardsagat felll kell vizsgalni, kifogasoltsag esetén a szilkséges
miszaki intézkedéseket haladéktalanul el kell iranyozni.

A FELSZINI ES FELSZIN ALATTI VIZEK VEDELME

A telepllés fejlesztés soran a telepllés szerkezeti atalakitasat, a
terllethasznélatokat, ugy kell megtervezni és megvalositani, hogy annak soran a
koérnyezeti elemek, ezen belil is kiemelten a talaj, a felszini és felszin alatti vizek
elszennyez6dése kizarhatd legyen. A kornyezeti eléirasokat is kielégitd normativ
célkitizések megfogalmazasa soran vizvédelmi szempontbdl figyelembe kell venni a
vizgazdalkodasrél szoélo 1995. évi LVII. térvényben, "a vizszennyezd anyagok
kibocsatasara vonatkozo hatarértekekrél és alkalmazasuk szabalyaidrol szélo
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28/2004. (XI1.25.) KvWM rendeletben foglalt eléirasokat, tovabba ,a felszin alatti vizek
védelmérdél" szolo mod. 219/2004. (VII.21.) Kormanyrendeletben, ,a felszini vizek
mindsége védelmének szabalyairdl" sz6l6 220/2004. (VII.21.) Kormanyrendeletben,
valamint ,a vizgy(ijté gazdalkodas egyes szabalyairol" szo6l6 221/2004. (VI 1.21.)
Kormanyrendeletben foglalt elirasokat.

Sajészoged a” Felszin alatti vizek védelmérdl" szol6 méd. 219/2004. (VII.21.)
Kormanyrendelethez tartozéan VITUKI altal 6sszeallitott szennyezddés érzékenyseégi
térkép alapjan .érzékeny", a ,vizek mezdgazdasagi eredetd nitratszennyezéessel
szembeni védelmérdl" szolé 27/2006. (11.7.) Kormanyrendelethez tartozé
teleplléssoros lista alapjan pedig ,B" besorolasu nitratérzékenységl terileten
helyezkedik el.

A rendelet értelmében, egy adott terlleten, a rendelet 2. szamu melléklet
szempontjai szerint végzett, vagy végeztetett lokalis vizsgalat lehetéséget nyuijt
egyedi szennyez6dés érzékenységi kategoriaba torténd besorolas megallapitasara
is.

CSAPADEKVIiZ ELVEZETES, ViZRENDEZES

A telepulés vizrendezése soran meg kell oldani a lehull6 csapadékvizek rendezett
befogaddba torténd vezetését.

A vizfolydsok rendszeres karbantartasarél, a mar meglévé vizelvezeté rendszer,
hidak, atereszek rendszeres felllvizsgalatarol, fenntartasarél a tulajdonos/kezeld
koteles gondoskodni; Az elmult idészak eseményeit figyelembe véve, az arvizek és
belvizek kornyezetkarosito hatasainak mérséklését, kivédését és megeldzését
szolgalo célkitizések megvaldsitasat kiemelten kell kezelni!

A vizek hasznositasat, védelmét eés kartételének elharitasat szolgald
tevékenységekre és létesitményekre vonatkoz6 Aaltalanos szabalyokrol" szolé
147/2010. (IV.29.) szamu Kormanyrendelet eldirasait érvényesiteni kell.

A telepulést érint6 vizfolyasok ,a nagyvizi medrek, a parti savok, a vizjarta, valamint
a fakad6 vizek A&ltal veszélyeztetett terliletek hasznalatardl és hasznositasardl,
valamint a nyari gatak altal védett tertletek értékének csokkenésevel kapcsolatos
eljarasrol” szo6l6 21/2006. (1.31.) Korményrendelet eldirasai vonatkoznak.

A vizgazdalkodasrol sz6lo 1995. évi LVII. torvény 1. 8 (1) bekezdéseében, ill. 1.
szamu mellékletében meghatarozott vizimunkakra, vizilétesitményekre és
vizhasznélatokra a 18/1996.(VI1.13.) KHVM rendeletben meghatarozott tartalmu
dokumentacié benyujtasaval vizjogi engedélyt kell kérni az Eszak-magyarorszagi
Kdrnyezetvédelmi Természetvédelmi és Vizilgyi Feligyel&ségtol.

HULLADEKGAZDALKODASI SZEMPONTBOL:

A  telepulésrendezési  terv  készitésénél figyelembe kell venni a
hulladékgazdalkodasroél szoldé 2000. évi XLIII. torvény és a veszeélyes hulladékokkal
kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeirdl sz6l6 mod. 98/2001. (VI. 15.)
Kormanyrendelet, a telepilési hulladékkal kapcsolatos tevékenysegek veégzésének
feltételeirdl szél6 mdd. 213/2001. (VI. 15.) Kormanyrendelet, tovabba a terileti
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hulladékgazdalkodési tervekrél sz6lo 15/2003. (XI. 7.) KvwWM rendelet 6. szamu
mellékletének elbirasait.

A rendezési terv médositdsa altal érintett tertileten kiemelt figyelmet kell forditani a
lakossag, az intézmeények és kozterlletek telepilési szilard hulladékainak magas
szinvonall gydjtésére és rendszeres elszallitasara, mint kotelezéen ellatandd
kbzszolgaltatas végzéseére.

Ennek érdekében megfelel6 szamlu és szinvonall gydjté edényzetet kell
rendszeresiteni, az edényzet Uritését és a hulladék elszallitasat kell6 gyakorisaggal
kell végezni.

A koz- és parkterlletek tisztantartasat, takaritasat, hulladék mentesitését kell
gyakorisaggal kell végezni.

A telepllésen veégzett tevékenységek (épités, Uzemeltetés) soran képzédd
hulladékokat -amelyek korét a méd. 16/2001. (VII. 18.) K6M rendelet 1. sz. melléklete
hatarozza meg -elkllénitve, a kdrnyezet karositasat kizaré6 médon, az e célra kijel6lt
gyUjtéhelyen kell 6sszegydjteni.

A keletkezett veszélyes hulladékok kezeléserdl (gydjtés, elb6kezelés, szallitas,
hasznositas, artalmatlanitas) a veszélyes hulladékokkal kapcsolatos tevékenységek
végzésenek feltételeirdl szo6lo mod. 98/2001. (VI.15.) Kormanyrendelet elbirasai
szerint kell gondoskodni.

A terilleten tervezett épitkezések kivitelezése soran keletkezd hulladékok kezelését
az épitési és bontasi hulladékok kezelésének részletes szabdlyairdl sz6l6 45/2004.
(VII. 26.) BM-KvVM ko6z06s rendeletben meghatarozottak szerint kell végezni.

LEVEGOTISZTASAG-VEDELMI SZEMPONTBOL:

A rendezési terv készitésénél figyelembe kell venni az alabbi jogszabalyokat: 4/2011.
(I. 14.) VM rendelet, 10/2001. (IV. 19.) K6M rendelet, és a 306/2010. (XII. 23.)
Kormany rendelet eléirasait.

Levegétisztasag-védelmi szempontbdl a Iégszennyezettség a 4/2011. (I. i4.) VM
rendelet 1. sz. melléklete altal szabéalyozott.

A terlleten kizarélag olyan tevékenység folytathatd, és olyan eépitmények
helyezhet6k el, amelyek légszennyez6-anyag kibocsatasa, légszennyezettségre
gyakorolt hatasa a 306/2010.(XIl. 23.) Kormanyrendelet el6irasait teljesiti,
koérnyezetveszélyeztetést nem okoz. A 306/2010.(XIl. 23.) Kormanyrendelet 4. 8-a
értelmében tilos a Iégszennyezés, valamint a levegé lakossagot zavar6 blizzel valo
terhelése, tovabba a leveg6 olyan meértéki terhelése, amely légszennyezettséget
okoz.

A 306/2010.(XIl. 23.) Korményrendelet 27. 8 (2) és (3) bekezdése alapjan hulladék
nyilt téri, vagy a hulladékok égetésének feltételeit roégzitdé jogszabalyban foglaltaknak
nem megfelel6 berendezésben torténé égetése, a héaztartdsban keletkezd
papirhulladék és veszélyesnek nem mindsuld, kezeletlen fahulladék haztartasi
berendezésben torténd égetése kivételével tilos. Nyilt téri hulladékégetésnek
minésul, ha a hulladék - az elemi kar kivételével - barmilyen okbdl kigyullad. Labon
allé novényzet, tarl6 és novénytermesztéssel dsszeflggésben keletkezett hulladék
nyilt téri égetése tilos.

Diffuz forras a lehet6 legkevesebb légszennyezd anyag levegbbe juttatasaval
alakithat6 ki, mikodtethetd és tarthat6 fenn. A diffuz forras mikodtetése, fenntartdsa
soran az Uzemeltet6 a diffz forras kornyezete és az ingatlan rendszeres
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karbantartasarol és tisztantartdsarél gondoskodik a 306/2010.(XIl. 23.)
Kormanyrendelet 26. §-a értelmében.

A 314/2005. (XII. 25.) Kormanyrendelet hatalya ala tartozo tevékenység megkezdeése
el6tt hatosagi eljaras kezdeményezése szilkséges a Fellgyeléségen.

A légszennyez6 forrasok kibocsatasi hataréertéket:

a 4/2011. (I. 14.) VM rendelet,

a 10/2003. (VII 11.) KvWM rendelet,

a 23/2001. (XI. 13.) K&M. rendelet szabalyozza.

Az dllattartast az Onkormanyzat allattartasi rendeletében kell részletesen
szabalyozni.

ZAJVEDELMI SZEMPONTBOL:

- Jogszabalyi el6irdsok:

284/2007. (X. 29.) Korméanyrendelet ,A kdrnyezeti zaj €s rezgés elleni védelem egyes
szabdlyairol"

A kornyezeti zaj- és rezgésvédelmi kovetelmények teljesitése érdekében a
terlletrendezési tervek készitésekor a Kormanyrendelet eléirasait figyelembe kell
venni zajforrasok helyének kijeldlésekor, zajforrasok és védendd létesitmények
egymashoz képest torténd elhelyezésekor. Amennyiben csendes 0Ovezet és
zajvédelmi szempontbdl fokozottan védett terllet kijelolésére kerlle sor,a
Kormanyrendelet eléirasai szerint kell eljarni.

27/2008. (XII. 3.) KWM-EUM egyittes rendelet a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasarol

A kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket a 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EUM
egyduttes rendelet mellékletei tartalmazzak: 1. sz.: ipari zaj, 2. sz.: épitési zaj, 3. sz.:
kozlekedési zaj. Kulturdlis fesztivalok vonatkozasdban a hatarértékeket a 2. § (4)
bek. tartalmazza.

Gazdasagi teriletek kijelolésekor figyelemmel kell lenni arra, hogy az ott
engedélyezendd ipari tevekenységek altal a lakokoérnyezetben okozott zajterhelés ne
haladja meg a 27/2008. (XIl. 3.) KWM-EUM egyuttes rendelet 1. melléklete szerinti
hatarértékeket.

Levegbmindségi szempontbol mérési adatok nem allnak rendelkezésre, de a
hatosagi tapasztalatok kedvezéen itélik meg a levegémindségi allapotat.
Levegbmindség-védelmi szempontbdl, az 1/2005. (I. 13.) KvWM rendelet altal
modositott 4/2002. (X. 7.) KvWM rendelet a légszennyezettségi agglomeraciok és
zonak kijelolesérél, a telepllést az 1. kategoriaba sorolja. Légszennyezettségi
z6naba nem tartozik Sajoszéged .

Jelentés meértékl kozlekedési eredetll légszennyezést a 35-6s jell Ut személy- és
tehergépjarmi forgalma eredményez. A kozlekedési eredetli emissziot jellemzéen
szénmonoxid, szén-dioxid, nitrogén-oxidok és telitetlen szénhidrogének alkotjak.
Ezek kozul az a telitetlen szénhidrogének kozvetlenil az utak kdrnyezetében
rakodnak le. A telepilés a nagy forgalmu utaktdl tavolabb helyezkedik el, mely
kornyezetvédelmi szempontbdl kedvezé

Diffuz légszennyezést a noévényzettel idészakosan fedett szantofldekrdl illetve
burkolatlan utakrél szarmaz6 por jelenti, a telepllésen azonban alacsony a
mezégazdasagi mivelési tertletek aranya.
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Levegémindségvédelmi szempontbdl kiemelkedd értéket jelentenek a telepllés a
csaladi hazas beépitesek, melyek kondicional6 hatasuknak kdszdonhetben
kedvezéen befolyasoljak a térség levegdallapotét.

Az eégetésre, blzos anyagok kezelésére és porképzddésre, valamint az allergiat
okoz6 novények elleni védekezésre vonatkozé szabalyokat az emlitett telepullés
koérnyezetvédelmérdl szolo 10/2006 (XII. 18.) szamu rendeletet részletesen
szabalyozza.

HATAS ELEMZES

A tervezett elemek funkciojabd6l adodoan jelentésebb levegbterhelést okozd Uj
létesitmény megjelenésével tovabbra sem kell szamolni, ugyanakkor a fejlesztési
terlletek (els6sorban kulonleges beépitésre szant terlletek) térségében - a
megnovekvd kdzlekedési eredetli Iégszennyezésnek, valamint az esetleg megjelend
fitésnek tulajdonithatban - lokalisan a légszennyez6 anyagok mennyisége
emelkedése varhato.

A HESZ-ben meghatarozott zoldfelileti feltételek (minimalis zoldfelileti arany,
szakszerl novényalkalmazas feltételeinek megteremtése) biztositjdk, hogy
levegdminéség-romlas ne kovetkezzen be, ill. Kis mérteki legyen.

A foldtani kbzegre, a talajra és a vizekre gyakorol t hatasok

Az (jonnan Kkijeldlésre kerilt beépitésre szant terlletek, 0 fejlesztési teriletek
kiterjedése Osszessegeben, a korabbi rendezési tervhez képest nem jelentés. A
tervmédositas nagy részét a mar beépitésre Kkijeldlt vagy beépitett teriiletek
kismértekl atmindsitése jelenti, mely a tertletek mddosult funkciéjuknak megfelelé
besorolasat célozza.

A tervezett (] fejlesztési terlletek a belteriilethez, meglévé beépitett tertletekhez
kozvetlenll kapcsolodnak, kivalo term&helyi adottsagu terlleteket nem érintenek, igy
a természeti er6forrasokkal valdé takarékos gazdalkodassal, mint fontos
kornyezetvédelmi célkitlizéssel a terv nem ellentétes.

A helyi épitési szabalyzat rogziti a beépites feltételeként a kozmuvesitést. Teljeskori
kézmUvesitettség biztositott belterllet nagy részén. A szénhidrogén szennyezésnek
kitett fellletekr6l Osszegydjtésre kerllé csapadékvizek hordalék és olajfogo
mitargyakon keresztil valdé tovabbvezetése esetén az egyes létesitmények
megvalositasa fokozott kockazatot nem jelent a talajokra és a vizekre. A minimalis
kockazat mérséklésére adottak a miszaki szervezési lehetéségek. Az elérhetd
legjobb technikai szinvonalon megtervezett és Kkivitelezett beruhazasokkal - a
kornyezetvédelmi, természetvédelmi és vizugyi kovetelmények, engedélyek
eléirasainak maradéktalan betartasaval - biztosithatd a talaj- és a vizek
kornyezetkarosodasanak kikiiszébolése.

Elévilagra, az 6kologiai rendszerekre gyakorolt hataso ~ k
Az Ujonnan beépitésre szant terilletek a jelenlegi rendezési tervi modositas nem
tartalmaz.

Epitett kornyezetre gyakorolt hatasok

A tervezett fejlesztések védett, illetve védendd, értékes mivi elemet nem
veszélyeztetnek. Az Ujonnan kijelolt beépitésre szant terlletek régészeti terlletet
nem érintenek.

A koérnyezeti elemek rendszereire gyakorolt hatasok értékelése
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T4jra gyakorolt hatasok

Annak megitélése, hogy az épitésztervezék altal tervezett épitészeti koncepcio altal
megvalosuld létesitményt egylittes kedvezd tajképi latvanyt nydjt-e majd a tajban,
rendkivil szubjektiv. Azon a részen ahol a fejlesztési tertlet kozvetlenil hataros a f6
megkozelitési attal, a terilet latvanya nem tarul fel, vagy csak az éplletek egy-egy
eleme, mivel a terllet gyakran takarasaban lesz, viszont ahol az Ut mentén
mez6égazdasagi teriletek vannak, a terllet képe feltarul a tajban. A terllet tdjba
illesztésének elbésegitését szolgaljak a telepulésrendezési tervekben tervezett
fasitasok, illetve a HESZ-ben meghatérozott, zoldfeliuletek kialakitasara és
tereprendezésre vonatkozé szabalyok. A Szabalyozasi terv féként a
novényalkalmazdsra vonatkoz6é el6irasaival torekszik a tervezett Iétesitmény
kornyezetben valdé megfelelé mindségii megjelenését elérni. Ld! HESZ fiiggeléke..

A novényalkalmazdson tulmenéen a tajképi latvanyt meghatérozza a tervezett
epuletek terepre illesztése és az éplletek épitészeti minésége. Az épitészeti
minéség biztositasa tulmutat a telepilésrendezési terv eszkdzein.

Az embert, mint végsé hatasviselét éré hatasok értekelése

Az emberek egészségi allapotara, életmin  6ségére, tarsadalmi, gazdasagi
helyzetére

A lakossag egészségi Allapotara, életminéségére a tervezett fejlesztés
megvalositasa és lUzemeltetése kismértékld kdzvetlen negativ hatast nem jelenthet,
mivel a forgalomnovekedésébdl adodd hatasterllet a belterileten &thaladd utakra is
kiterjedhet, ahol 1-2 dB zajszint nbvekedést okozhat a jelenlegi allapothoz képest és
ez még mindig hatérérték alatti.

Pozitiv valtozasként el6jelezheté a munkahelyteremtés, a megtelepedd szolgaltato
mikoddése varhatéan a teleplilés gazdasagi, pénzigyi helyzetét kozvetlenll (addk
formajaban) és kozvetve pl a parkolok létesitésénél (az idegenforgalom révén) is
kedvezben befolyasolja majd. Az idegenforgalmi fogadoképesség novelése lehetévé
teszi, hogy a telepilésen Ujabb gazdasagi agazatok is megeréstdjenek, ami a varos
mikodéképességének stabilitasdhoz vezet.

Kdzvetett hatasok:

A koérnyezeti konfliktusok értékelése:

A tervezés soran kornyezeti konfliktusok elkerilése, megszintetése, illetve
kompromisszumok keresése fontos kérnyezetvédelmi célkitiizés volt.

Kornyezeti  konfliktusnak tekintheté a fejlesztések forgalomnovel6 hatasa
kovetkeztében felléepd kdrnyezeti zajhatdsok, de ezek a jelen modositasban nem
jelentdsek. A nagyobb fejlesztések mar megvalosultak Id. gazturbinds héerédmi
melyet hatarérték alatti kbrnyezeti zajjal terhelt terlileteken helyeztek el, ezaltal e
konfliktus feloldasra kertilt.

Kdrnyezeti zaj a hatalyos jogszabdalyok hatéarértékeit nem haladhatja meg.

A kozlekedés okozta zajterhelés esetében a 27/2008. (XIl. 3.) KWM-EUM - a
kornyezeti zaj-és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarél szélé egylttes
rendelet 3. mellékletének hataréertékeinek kell teljesulnitk.
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A kornyezeti elemekre gyakorolt hatadsok 6sszefoglalo értékelése

Kornyezeti Hatétényez 6k, Terhelések, kdzvetlen és kozvetett Kérnyezetterhelés Eletmin éségben bekdvetkez &
elemek, igénybevételek hatasok véarhaté mértéke véltozasok
rendszerek
Levegé |Beruhazasok létesitési Porterhelés, munkagépek okozta Atmeneti Atmeneti romlas
idészaka levegéterhelés
Uj beépitések Megjelend flitési eredetl Kismérték Eletminéség kismértéki romlasa
megjelenése levegéterhelés
Bioldgiailag aktiv fellletek csokkenése | Kismértéki Eletminéség kismértékii romlasa
Noveénytelepités Légszennyezés csokkentése, Kornyezetterhelés [Negativ hatasok kompenzalasa,
kondicional6 hatas névekedése csokkenés életkorilmények javitasa
Term6fold, |Létesitési idészak Talaj humuszos rétegének letermelése, | Atmeneti Atmeneti romlas
talaj, bolygatasa
felszini és
felszin
alatti vizek
Terlletfoglalas, Terméfold kiterjedésének csokkenése | Kismeértéki Romlé terméfold hasznositasi lehetéségek
burkolatok, épitmények
megjelenése
Havaria jellegl Talaj, felszini és felszin alatti vizek Atmeneti Atmeneti romlas
szennyezés szennyez&dése
Noveénytelepités Kedvez6 hatas a talaj- és vizhaztartasi |Kornyezetterhelés |Negativ hatdsok kompenzalasa,
viszonyokra csokkenés életkdrulmények javitasa
Hulladék |Hulladék megjelenése Hulladék-elhelyezési probléma Potencialis Eletminéség kismértéki romlasa
Zaj- és Létesitési idészak Zaj- és rezgésszint emelkedés Atmeneti Atmeneti romlas
rezgés-
terhelés
Feltarast szolgalo Gj utak |NOvekvo zaj- és rezgésterhelés Kismértékad, Célforgalom ndvekedésével életminéség
kialakitasa, forgalom Elviselhet6 kismérték( romlasa
varhat6 névekedése
Noveénytelepités Zajterhelés csokkentése Kornyezetterhelés [Negativ hatasok kompenzalasa,
csokkenés életkdrilmények javitasa
Természeti |Létesités, épitkezés Elshelyek csékkenése, migracio, Atmeneti Atmeneti romlas
kornyezet, degradacio
élévilag,
okologiai
halézat
Terlletfoglalas Okoldgiai akadaly Kismérték Semleges, életminéséget nem befolyasolja
Noveénytelepités Elshely teremtés, fajgazdagsag Kornyezetterhelés [Negativ hatasok kompenzalasa,
névekedése csokkenés életkdrulmények javitasa
T4j, épitett |Muvi létesitmények Téajhaszndlat valtozasa, tajképi zavaré |Elviselhetd Negativ tajképi hatas
kérnyezet |megjelenése hatasok

Novénytelepités

Téajba illesztés

Kérnyezetterhelés
csokkenés

Pozitiv tajképi hatas

| | Pozitiv hatas
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6.HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHAN G
BEMUTATASA (a telepllésrendezési javaslatok &6sszhangja a hatalyos
telepllésszerkezeti tervben rogzitett elhatarozasokkal, teriletek aktivalasa,
Utemezése)

A modositas a jelenleg hatalyos telepulésszerkezeti tervhez képest minimalis.

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO (a szabalyozas céljainak és eszkozeinek
ismertetése, azok dsszefliggései, a szabdalyozas alapelve, a valtoztatasi szandékok
javaslata, a szabalyozas eszkézeinek dsszefoglalasa)

Nem valtozott az eredeti szabalyozasi koncepcié. A teleplléskézpont vegyes
terlletek altalaban sir(ibb beépitést engednek és kifelé haladva pedig egyre inkabb

fellazul a telepllés szovet. A kertvarosi lakoteriletek a telepllés K-i részen
Tiszaujvaros iranyaban kerultek kijelolésre.

V.KORNYEZETI VIZSGALAT ES ERTEKELES

Tekintettel arra, hogy a terv a mez6égazdasag, erdégazdalkodas, halgazdalkodas,
energetika, ipar, szdlliths, kozlekedés, hulladékgazdalkodas, vizgazdalkodas,
elektronikus hirkozlés, idegenforgalom nem regiondlis léptéki fejlesztésére iranyul,
ezért a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa nem indokolt.

VI.OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

2012. jalius héban kiadott dokumentéacié szerint.

VII.TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

A kisebb korrekciok telepilésfejlesztési koncepcio modositast nem igényelnek.



