BORSOD-ABAUJ-ZEMPLEN VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: BO/36/179-6/2026 Targy: Ingatlanarverési hirdetmény
Ugyintézé: Rusznak Timea Hiv.sz.:174.V.1736/2018/281
Telefon: 06-46/503-428 Mell.. -

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
ISMETELT

A Borsod-Abalij-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal, mint arverést lefolytaté hatésag Fodor
Norbert Sandor adés szallitasi szerzGdés és egyéb jogcimeken fennallé 3 697 650 Ft kdvetelés
behajtasa irant a JAF Holz Ungarn Kft.. ( jogi képvisel6: Dr. Gélffy Tibor) és tarsai . érdekében eljard
Dr. Bank Tibor Végrehajtéi Irodaja megkeresésére az ingatlan-nyilvantartasban 1314/1 helyrajzi
szamon nyilvantartott, természetben Sajoszéged zartkert telepilésen talélhaté ingatlan 1/1 tulajdoni
illetéségére a mezé-és erdégazdasagi foldek forgalmardl szélé 2013. évi CXXII. térvény 35. § (1)
bekezdése alapjan, valamint a mezé- és erdégazdasagi hasznositasu foldek végrehajtasi, felszamolasi
vagy Onkormanyzati adéssagrendezési eljards keretében arverés utjan tértend értékesitésének
szabalyairél sz6l6 191/2014. (VI1.31.) Kormanyrendelet értelmeben

B0O/36/179/2026
azonositdé szamon

ismételten arverést

tlizOk ki.

hivatali helyisége
526 Miskol vics utca 24

Az arverés azonosité szama: B0/36/179/2026

Végrehajtast kérdk: Kovetelés jogcime: Ugyszam: Téke:

JAF Holz Ungarn Kft. szdllitasi szerz6dés 174.V.1736/2018 932 277 Ft
AxFina Hungary Zrt. perkoltség 174.v.2009/2018 127 000 Ft
MKK Magyar Kdvetelés- bank/hitelkartya

kezel6 Zrt. szerzédés 174.V.0817/2016 455 027 Ft
Sziics Attila megtéritési igény 174.V.1289/2019 200 000 Ft
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Inhold Pénziigyi Zrt. hitelszerz6dés 174.V.0865/2021 280 902 Ft
Festék Csodak Kift. adasvételi szerzédés 174.V.0005/2025 220 410 Ft
Magi Balazs adasvételi szerzédés 174.V.0996/2025 1482034 Ft

A féld ingatlan-nyilvantartasi és féldhasznalati adatai:
1. Telepiilés neve: Sajoszdged

Fekvése: zartkert
Helyrajzi szama: 1314/1 hrsz.

Terlletnagysaga: 888 m2

Aranykorona értéke: 2,16 Ak

Muvelési aga: kert

Tulajdonosok neve: Fodor Norbert Sandor 1/1 tulajdoni hanyad
Felépitménye és annak jellege: nincs megadva

Jogi jelleg: nincs

Arverezett tulajdoni hanyad: 1/1
Telki szolgalom, kézérdeki hasznalati jog, haszonélvezeti joa. zélogjoq:alapjan

Vezetékjog a VMM-39/2011 engedélyszamii (20085) Sajészéged 0,4 kV-os 0,4
kV szamt vezeték az ingatlan teriiletébsl 1 m2-t érint az MVM EMASZ ARAM-
HALOZATI KFT. javara.

Vezetékjog a LE-1170 (6173)/11 engedélyszamu Munkécs (Orszaghatar)-Kis-
varda-Tiszalok -Sajoszéged 220 kV vezeték az ingatlan teriiletébdl 319 m2-t
érint az MAVIR Magyar Villamosenergia-lpari Atviteli Rendszeriranyité6 Zrt. ja-
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Az ingatlan becsértéke: 710 400 Ft, amely egyben a kikialtasi ar.
Az arverésen tehet legalacsonyabb vételi ajanlat 6sszege::355 200 Ft.

A licitkiszob 6sszege : 14 000 Ft (10 millié Ft-ot meg nem haladé becsérték esetén a becsérték 2 %-a,
de legalabb 1000 Ft, 10 millié Ft-ot meghaladd becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekitve.)

Az arverési eléleg: 71 040 Ft (a becsérték 10%-a)

Az arverési licitdij: 10 000 Ft (a fold becsértékének 1%-a, de legalédbb 10 000 Ft és legfeliebb 100.000
Ft)

Az eléleg letétbe helyezése és a licitdij megfizetése a Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Korményhivatal
Magyar Allamkincstarnal vezetett 10027006-00302797-20000002 szadmu letéti szamlajara tortend
atutalassal teljesithets, amelynek soran az arverés azonositd szamat az atutalas kézleményében fel kell
tuntetni. Az elGleg és licitdij 6sszegét olyan iddpontban kell atutalni, hogy az az arverés idépontjat
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megel6z6en megérkezzen a Borsod-Abalj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal mezégazdasagi
igazgatasi szervének letéti szamlajara.

A letétbe helyezé akkor arverezhet, ha az atutalasrol sz6l6 terhelési értesitét — a bank altal lepecsételt és
alairt banki igazolast — legkésébb a licit megkezdése elétt a hatésag arverezést lebonyolitd
képviselsjének (kikialtd) bemutatja, annak masolatat pedig részére atadja.

Felhivom az elévasarlasra jogosultak figyelmét, hogy az el6évasarlasi jogosultsaguk gyakorlasanak
feltétele az arverésen torténd részvétel. Az elévasarlasi jog jogosultignak a jogosultsagot bizonyitd
okiratait a licit megkezdése elétt a kikidltonak &t kell adnia.

Az arverésrél, ha valamennyi megjelent irasban hozzajarul, a Borsod-Abalj-Zemplén Vérmegyei
Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Féldmivelésugyi Osztaly a mezé-és erdégazdasagi hasznositasu
foldek végrehajtasi-felszamolési vagy énkormanyzati adéssagrendezési eljaras keretében arverés utjan
térténd értékesitésének szabalyairdl sz616 191/2014. (VI1.31.) Korm. rendelet 6. §-aban foglaltak szerint
kép- és hangfelvételt készit az eljaras jogszerii lefolytatasanak ellendrizhetésége érdekében.

Az ingatlan megtekinthetGséaének adatai: kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig
kozvetleniil a tulajdonossal {bentlakoval) elére egyeztetett idGpontban

égrehaijto elérh 1 _
cim: 3580 Tiszaujvaros, Orési ut 97.
KRID: 566555717

Dr . Bank Tibor 6néll6 birésédgi v

Kérjilkk, hogy az iigyben megkiild6tt iratokon az arverés azonosité szamara sziveskedjenek
hivatkozni.

Az arverezdket érinté egyéb tudnivaldk:

Az arverezés feltételeit és jogkdvetkezményeit a mezd-és erdbgazdasagi hasznositasu féldek
végrehajtasi, felszamolasi vagy dnkormanyzati adéssagrendezési eljaras keretében arverés utjan
torténé értékesitésének szabalyairél sz6l6 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.)
szabalyozza.

A foldre az arverezhet, aki R, 5.8 (1) bekezdése szerint:

a) aki eldlegként a féld becsértékének 10%-at legkésdbb az arverés megkezdése elbtt a mez6gazdasagi
igazgatasi szervnél letétbe helyezte,

b) a licitdijat megfizette

c) a mezd- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXII. térveny (a tovabbiakban:
Foldforgalmi torvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti kdriiimények fennéllasarél szélé
hatésagi bizonyitvanyt és a Fdldforgalmi térvény 13-15. §-a szerinti — az oft elSirt alakszer(segi
eléirasoknak megfeleld — nyilatkozatokat csatolja,

»d) a Féldforgalmi tdrvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek valo megfelelést az
egyes foldiigyi eljarasok részietes szabalyair6l sz6l6 384/2016. (XII.2.) Korm. rendelet 27 §. -a
szerinti hatésagi bizonyitvannyal igazolja.”

(Féldforgalmi torvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja:_az olyan féldmiivest, akinek az_életvitelszerd
lakashasznalata_helye vagy a mezdgazdasagi lizemkozpontja legalabb 3 éve olyan telepiilésen
van, amelynek kozigazgatasi hatara az adas-vétel targyat képezé fold fekvése szerinti telepiilées
kozigazgatasi hataratél kézaton vagy koézforgalom elSl el nem zart maganiiton legfeljebb 20 km
tavolsagra van.)
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A hatésagi bizonyitvany kidllitasa az ugyfél Borsod—Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztalyhoz (3525 Miskolc Vologda u. 4.) benyljtott kérelme alapjan torténik. A
hatésagi bizonyitvany a fold tulajdonjoganak megszerzésére nem jogosit, csak a hatdsagi
bizonyitvanyban megjelslt f5ld végrehajtasi, felszamolési vagy onkormanyzati adéssagrendezesi
eljarassal 6sszefiiggé arverezésén vald részvételhez szilkséges vonatkoz6 feltétel fennallasat igazolja.

A hatésagi bizonyitvany igénylésére iranyuld kérelemben meg kell jel6ini a mez6- és erdégazdasagi
foldek forgalmarél szélé 2013. évi CXXII. térvénnyel osszefliggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti
szabalyokrdl sz6lé 2013. évi CCXII. térvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az
arverezésre kerild fold fekvésének telepiilését és helyrajzi szamat. A hatésagi bizonyitvanyt a

kormanyhivatal 15 napon belil allitja ki.

Az eldleg letétbe helyezése és a licitdij megfizetése atutalassal térténhet, amelynek soran az arverés
azonositd szamat az atutalas kézleményében fel kell tiintetni. Az eldleg és a licitdij dsszegét olyan
iddpontban kell atutalni, hogy az az arverés idépontjat megelézéen megérkezzen az mezbgazdasagi
igazgatasi szerv letéti szamlajara. A letétbe helyezé akkor arverezhet, ha az atutalasrol szol6 terhelési
értesitét legkésobb a licit megkezdése elétt a mezégazdasagi igazgatasi szerv arverezést lebonyolito
képviselsjének (a tovabbiakban: kikialtd) bemutatja, annak eredeti példanyat részére atadja.

Nem arverezhet és a féldet arverésen nem szerezheti meg

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatarozott személy,

b) a Féldforgalmi térvény 9. §-aban meghatarozott szemely,

c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatarozott személy,

d) févarosi és Varmegyei kormanyhivatal, illetve az arveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbiralé hatésag
allomanyaba tartozé olyan személy, aki az arverés lebonyolitasaban, illetve az &rverési jegyzékonyv
szerinti hatarozatok meghozatalaban, illetve a jogorvoslat soran térténé elbiralasaban reszt vesz,

e) a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltaknak meg nem felel6 személy.

Az arverezé abbi fel lei

g o élye v megbi ja oje utjan a : lan-
nyilvantartasrél széolé 1997. évi CXLI. {orvé tovabbiakban: 3.8 (2)-(3 e i

alapjan. ha az okiratot a nyilatkozattevé helyett meghatalmazott jrta alé, illetve latta el
= = = " bei " = 216 okirat

aul szol

altal ellenje anoki f ni

Ha a felet a kozjegyzéi okirat elkészitésénél meghatalmazott képviseli, az ingatlan-nyilvantartasi
eljarasban azt a maganokiratban foglalt meghatalmazast is el kell fogadni, amelyben a fél alairasat
kézjegyzé vagy magyar kilképviseleti szerv hitelesitette.

irasra vagy olvasasra képtelen személy jognyilatkozatan alapulé bejegyzéshez, a nyilatkozat kézokiratba
foglalasa szilkséges, amelyben e kérilményre utalni kell. Az arverésen az arverést lefolytaton, a
megkeresén és a megkeresd eljarasaban szereplé feleken kiviil az arverez6k vehetnek részt.

Végrehaijtasi eliarassal és 6nkormanyzati adossagrendezési eljarassal Osszefiiggésben lefolytatott
arverés esetén foldre legalabb a kikialtasi ar felének megfelel6 6sszeggel teheté érvényes vételi ajanlat,
de tanya esetén legaldbb a kikialtasi ar 70%-anak megfeleld &sszeggel teheté érvényes vételi gjanlat, ha
az adésnak ez az egyetlen lakéingatlana, lakéhelye ebben van, és a végrehajtasi eljaras meginditasat
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megel6z6 6 honapban is ebben volt, valamint, ha a féld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi ar,
illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése szerinti minimalar megadasaval kerll
arverésre, csak e legalacsonyabb eladasi arat elérd dsszegl vételi ajanlat tehetd.

A licitkiiszéb 6sszege 10 millié Ft-ot meg nem haladé becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalabb
1000 Ft, 10 millié Ft-ot meghaladé becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve. Az a veteli
ajanlat érvényes, amelynek dsszege — legalabb a licitkiiszob 6sszegével — meghaladja az elézéleg tett
érvényes vételi ajanlat dsszegét. Az arverezd a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza.

A Polgari Torvénykonyvrél sz6l6 2013, évi V. térvény 5:81.§ (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az
elévasarlasi jogot végrehaijtasi arverés esetén is gyakorolhatja. Az elévasarlasi jog akkor gyakorolhato,
ha annak jogosultja az arverezére vonatkozé feltételeknek megfelel és az el6vasarlasi jogosultsagat
bizonyito okiratokat a licit megkezdése elétt a kikialto részére atadja.

Az elbvasarlasra jogosult a felajaniott legmagasabb 6sszegli érvényes vételi ajanlattal megegyezd
osszegli vételi ajanlat tételével gyakorolhatja elévasarlasi jogat. Vételi ajanlatot effogadoé nyilatkozatnak
csak az elévasarlasra jogosult altal a felhivasra haladéktalanul megtett nyilatkozat minésil. A fold
arverési vevéje a legmagasabb 6sszegl érvényes ajanlatot tevd arverezé. Ha a legmagasabb osszegl
vételi ajanlatra vonatkozdan elévasarlasra jogosult tesz elfogadé nyilatkozatot, az elévasarlasra jogosult
lesz az arverési vevé. Ha tébb elévasarlasra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogadé nyilatkozatot, kézulik
az elsé ranghelycsoportban szerepld elévasarlasra jogosult lesz az arverési vevo. Ha ezen elsé
ranghelycsoportban tébb elévasarlasra jogosult szerepel, a kikialté helyben lefolytatott sorsolassal dont.

Ervényes vételi ajanlatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimalarat eléré 3 legmagasabb
ajanlat mindsiil.

Amennyiben a legmagasabb dsszegl érvényes ajanlatot tevé arverezd a vételarat nem utalta at
hataridében, az arverést a R. 8. § (7) bekezdése szerinti kévetkezé legmagasabb ajanlatot tevé
arverezd nyeri.

A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett féldet alacsonyabb aron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulaszt6 arverezé ajanlott, a fizetést elmulaszté kételes a
két ajanlat kozotti kiilsnbézetet 15 napon beliil megfizetni a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
részére,

Az arverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajanlatot, a felajanlott vételar a megismetelt
arverésben sem érte el a minimal arat, az arverési vevé a jogszabdlyban foglaltak alapjan nem
szerezheti meg a fold tulajdonjogat, az arverési vevé nem utalta &t hataridében a teljes vételarat. Az
eredménytelen arverés esetén megismételt arverést kell kitlizni. A megismételt arverés soran a
felajanlott vételar nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)—(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet 4. § (2a) bekezdése szerinti minimalar osszegénél. Ha a megismételt arverés is
eredménytelen, a mezégazdasagi igazgatasi szerv az arverést sikertelennek nyilvanitja, kivéve, ha

felszamolasi eljaras soran a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen a becsértéknek megfeleld értékesitésre keril sor.

Az arverési vevé letétbe helyezett eldlegét be kell szamitani a vételarba. Az arverési vevén kivili tobbi
arverezd részére az eldleg visszautalasarél 8 napon belil intézkedni kell. A kikialtd az arverésrél
jegyz6kényvet (a tovabbiakban: arverési jegyzokényv) vesz fel. Az arverési jegyz6kényvet az arverési
vevd is alairasaval latja el.
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A jegyzékényvbe foglalt hatarozat ellen eléterjesztett fellebbezéssel tamadhaté a hatarozatba nem
foglalt, de a jegyzékényv hatélya ala tartozé egyéb eljarasi cselekmény is. Ha az arverési jegyzékdnyvbe
foglalt déntés ellen jogorvoslattal nem élnek, vagy valamennyi azzal kapcsolatban meginditott
jogorvoslati, illetve déntés-feliilvizsgalati eljaras befejezédik, az arverés nem eredménytelen és a
Varmegyei foldhivatal az arverési jegyzékonyvet zaradékolja, a mezégazdasagi igazgatasi szerv hataridé
tlizésével haladéktalanul felhivja az arverési vevét, hogy a teljes vételarat utalja at az mezdgazdasagi
igazgatéasi szerv letéti szamlajara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

Azt az eléleget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az arverezé nem igényelheti,
valamint azt a vételar-kiildnbdzetet, amelyet a 8. § (8) bekezdése szerint a fizetést elmulaszté
megfizet, a mezégazdasagi igazgatasi szerv atutalja a megkeresé altal megadott letéti, illetve
pénzforgalmi szamlara. Ezek az 8sszegek a végrehajtas, a felszamolas, illetve az énkormanyzati
adéssagrendezési eljaras értékesitési bevételeként szamolhatok el.

Az mezbgazdasagi igazgatasi szerv az arverési vevd altal megfizetett teljes vételdrat atutalia a
megkeresd altal megadott letéti, illetve pénzforgalmi szamléra, ezzel egyidejlleg a zaradékolt
jegyzdkényvet is megkiildi a megkeresének. A zaradékolt jegyz6koényv alapjan felszamolasi eljarasban a
felszamolé, 6nkormanyzati addssagrendezési eljarasban a pénzigyi gondnok kéti meg az arverési
vevovel a foldtulajdon atruhazésara vonatkozd szerzédést, és megteszi a vevd részére torténd
birtokbaadassal 6sszefiggd intézkedéseket.

Ha az adés a tartozasat megfizette vagy mas egyéb okbdl nem élinak mar fenn a féld arverésének
feltételei, a megkeresd koteles ennek tényérél haladéktalanul, révid Oton értesiteni az mezégazdaséagi
igazgatasi szervet. Az eljaras megsziintetése esetén a befizetett elbleg és licitdij visszajar, annak
visszautalasarél 8 napon belil intézkedni kell.

A R. 15. § (1) bekezdése szerint ha az addés és annak tulajdonostarsai az arverés kitlizése el6tt
egylittesen kérik a végrehajtétdl, illetve felszamolasi eljarasban a felszamolétél, hogy az egész foldet
vagy annak az adés és a kérelmezé tulajdonostérsak tulajdonaban all6 hanyadat arverezzék el, e
rendelet rendelkezéseit e §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni. Ha az adés és annak
tulajdonostarsai az arverés kitlizéséig egyuttesen kérik, hogy az egész foldet vagy annak az adods és a
kérelmezé tulajdonostarsak tulajdonaban allé hanyadat arverezzék el, akkor az arverést a kérelmez6
tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell tiizni, a foldre az adés kivételével barmelyik — e rendelet
feltételeinek megfelelé — kérelmezd tulajdonostéars is arverezhet, az arverezé tulajdonostars a tulajdoni
hanyadanak megfeleléen aranyosan csokkentett elbleget koteles letétbe helyezni, és ha a foldet
megvette, nem kell megfizetnie a vételarnak azt a részét, amely az & tulajdoni hanyadara esik, a nem
ados tulajdonostars tulajdoni hényadanak kikialtasi ara az adés tulajdoni hanyadara megallapitott
becsérték egész foldrészletre vetitett 6sszegének a tulajdoni hanyaddal aranyos része, a tulajdonostars
hozzajarulasaval lehet az & tulajdoni hanyadat a becsértékénél alacsonyabb aron, felszamolasi
eljarasban pedig az adés tulajdoni hanyadara megallapitott minimalar megadasaval elarverezni.
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Ha a tulajdonostars hozzéjarult ahhoz, hogy az 6 tulajdoni hanyadat a becsértéknél alacsonyabb aron,
felszamolasi eljarasban pedig az adés tulajdoni hanyadara megallapitott minimalér megadasaval
arverezzék el, akkor a tulajdoni hanyadra legalacsonyabb vételi ajanlat teheté. Ha a fold kozos tulajdonat
— birosagi hatarozat, a birdsag altal jovahagyott egyezség vagy birésagi végrehajtasi zaradekkal ellatott
okirat alapjan — arveréssel kell megsziintetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonostars is arverezhet. A
végrehajté a legalacsonyabb vételi ajanlat 6sszegeként a birdsag itéletében megallapitott legkisebb
vetelarat jeloli meg. Az igy megjeldlt vételarnal alacsonyabb &sszegben az &rverésen nem tehetd
érvényesen vételi gjanlat.

Miskolc, az idébélyegzd szerint
Dr. Alakszai Zoltan féispan
nevében és megbizasabdl:

Vadasz Istvan
osztalyvezett

Aararilavi Féosztalv. Féldmlivelésiiavi Osztalv
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